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Weitere als die in den Antragsunterlagen dargestellten und berechneten Auffullungen (An-
lage 1, Mengenermittlung - Auffillvolumen 888,0 m? sind innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes nicht zuldssig.

Abflussbehindernde Mafnahmen insbesondere im nérdlichen Planbereich wie engma-
schige Zaune, Mauern, Hecken oder Einzdunungen sind nicht zuldssig, hochstdammige
Bdume oder einzelne sog. Drahthosen sind mdglich.

Bauliche Anlagen sind so zu errichten, dass alle Bauwerksoffnungen sich (ber 298,45 m (1.
NN.(DHHN12)) befinden, um bauliche Schaden zu vermeiden. Wenn dies aus baulichen
und funktioneilen Grunden nicht bewerkstelllgt werden kann; ist nachzuweisen, dass hoch-
wasserempfindliche Anlagen bzw. Waren vor einem hundertjahrhchen Hochwasser ge-
schitzt sind. Die Nachweise sind in den jewelllgen Baugenehmigungsunterlagen detailliert
darzustellen. o

Kostenentscheidung
Die Stadt Scheinfeld hat die Kosten des Verfahrens zu tragen.
GebUhren werden nicht erhoben.

Auslagen sind nicht angefallen.

Hinweise:

Die geplante Bebauung befindet sich im 60m-Bereich des Laimbachs. Sofern dort Anlagen
errichtet oder wesentlich geandert werden sollen, fur die weder eine Baugenehmigung noch
eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG
erforderlich ist, muss ggf. eine Anlagengenehmigung nach Art. 20 Abs. 1 Bayer. Wasser-

gesetz - BayWG beantragt werden. '

Fur die geplante Verflllung des Muihigrabens lauft bereits das entsprechende Plangeneh-
migungsverfahren nach § 68 WHG unter dem Az. 42-6410.02-0002-2020.

Ein Anschiuss an die éffentliche Entwasserungsanlage ist nicht vorhanden. Die Reinigung
des Abwassers erfolgt tiber eine Kleinklaranlage mit Bescheid vom 04.11.2014 fir 8 Ein-
wohnerwerte (EW). Sollten flr die Erweiterung des Betriebes EW hinzukommen, die im
vorhandenen Puffer nicht abgedeckt werden, muss die Anlage ggf. erweitert bzw. neu er-
richtet werden.

Ein Konzept beziglich der ordnungsgemafen Niederschlagswasserbeseitigung (Trennsys-
tem) ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen; notwendige wasserrechtli-
che Erfaubnisse fur das Einleiten von gesammelten Niederschiagswassers in ein oberirdi-
sches Gewdsser oder in das Grundwasser sind unter Vorlage der entsprechenden wasser-
wirtschaftlichen Nachweise (DWA M 153; ATV DVWK-A 117) rechtzeitig beim Landratsamt
Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim zu beantragen. Das Wasserwirtschaftsamt Ansbach

. steht hierfur zur Beratung gerne zur Verfligung.

- Der naturliche Ablauf wild abflieenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegen-

den Grundstlcks verstérkt oder auf andere Weise verdndert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestelit werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzlglich die zusténdige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benach-
richtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bayer. Bodenschutzgesetz).
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Aufgrund der Nahe zum Gewdsser sind Schdden am Grundstick und seiner Bebauung bei
ausufernden Hochwassern zu erwarten. Eine hochwasserangepasste Errichtung von Ge-
bauden sowie Nebenanlagen ist zu empfehlen.

Es muss stets gewidhrleistet sein, dass im Hochwasserfall im Uberschwemmungsgebiet

‘abgestellte Fahrzeuge, Geratschaften usw. entfernt werden und keine Gefahrdung durch

z.B. abtreibende bzw. lagernde Gegenstande ausgeht.

Bei Hochwasserereignissen, die seltener als ein hundertjahrliches Ereignis auftreten, kén-
nen Sachschéden nicht ausgeschlossen werden.

Griinde:

1. Sachverhalt, Ablauf des wasserrechtlichen Verfahrens

1.1

1.2

Der Geltungsbereich des vorhabensbezogenen Bebauungsplans ,Grundieinsmuhle” liegt
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Laimbachs (Gewdasser Il. Ordnung}.

Die Stadt Scheinfeld beantragte mit Schreiben vom 23.11.2018 die wasserrechtiiche Aus-
nahmegenehmigung fir den Bebauungspian ,Grindleinsmihie” und legte hierzu ein Kon-
zept fOr die Satzung mit Datum vom 22.11.2018 vor.

Die vorgelegten Unterlagen wurden gemaf den fachlichen Forderungen und in Abstim-
mung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach in mehreren Schritten ergénzt.
Volisténdige Unterlagen (Stand 22.11.2018, ergénzt 14.03.2020) wurden von der Stadt
Scheinfeld mit Schreiben vom 24.04.2020 vorgelegt.

Zum Genehmigungsantrag nach § 78 Abs. 2 WHG wurde das Wasserwirtschaftsamt Ans-
bach gehért; die fachliche abschliefende Stellungnahme erging am 20.05.2020.

2. Rechfliche Wiirdigung

2.1

2.2

Das Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim ist gemdR Art. 63 Abs. 1 Satz 2
BayWG i. V. m. Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 Bayer. Verwaltungsverfahrensgesetz (BayVwVfG) zur
Entscheidung Gber die beantragte Genehmigung sachlich und ortlich zusténdig.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes stiitzt sich auf § 78 Abs. 2 Satz 1 WHG. Sie kann
erteilt werden, weil die Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 1- 9 und Satz 2 WHG
kumulativ erfalit sind:

2.1.1 Die Stadt Scheinfeld hat keine anderweitigen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung

(§ 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 WHG).

Der bestehende Weiler ,Vettermihle* liegt fast vollstindig im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Laimbachs. Eine Erweiterung des bestehenden Gewerbebe-
triebs auBerhalt> des Uberschwemmungsgebietes vor Ort ist nicht méglich.

2.1.2. Das Baugebiet schlief3t direkt westlich an die mit Bebauungsplan geplante Wohnbe-

bauung ,Cberlaimbach Nr. 1" an (§ 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 WHG).

2.1.3 Gefahren fur Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden sind bei der sach-

gerechten Ausfilhrung der Planung sowie der Einhaltung der Inhaits- und Nebenbe-
stimmungen bei einem hundertjahrlichen Hochwasser nicht zu erwarten (§ 78 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 WHG).
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2.1.4 Der Hochwasserabfluss des Laimbachs und die Hohe des Wasserstandes werden auf
Grund des strémungsgiinstig angelegten Retentionsraumausgleichs nachweislich
nicht nachteilig beeinflusst (§ 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 WHG),

2.1.5 Durch die geplante Verfiuliung des Muhlbachs und die geplanten Erweiterungsbauten
gehen ca. 890 m? an Retentionsraum verloren. Der Ausgleich ist auf den Grundstiicken
mit den FL-Nrn. 189 und 190, Gemarkung Oberlaimbach mit einem Volumen von
891,50 m® geplant. Die Funktionsgleichheit wurde durch Berechnungen nachgewiesen.
Bei zeitgleicher Umsetzung des Ausgleichs entsprechend den vorgelegten Planen wird
der Verlust an verlorengehenden Rickhalteraum umfangs- und funktionsgleich ausge-
glichen und die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt (§ 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 5
WHG). Die Umsetzung der o0.g. Malnahmen werden in einem gesonderten erforderli-
chen wasserrechtlichen Verfahren nach § 68 WHG geregelt; welches bereits unter dem
Az. 42-6410.02-0002-2020 anhangig ist.

2.1.6 Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt (§ 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 6
WHG). Am geplanten Vorhabenstandort bestehen keine Hochwasserschutzanlagen.

2.1.7 Es sind auch keine nachteiligen Auswirkungen fir Ober- und Unterlieger zu erwarten
(§ 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 WHG). Das Areal rund um die Vettermihle wird landwirt-
schaftiich genutzt.

2.1.8 Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet (§ 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 8
WHG).
Es ist kein bestehender Hochwasserschutz bekannt, der durch die Manahme beein-
trachtigt werden kénnte. Die Belange der Hochwasservorsorge miissen durch den Vor-
habenstrager in Eigenverantwortung beachtet werden, da es sich um einen vorhabens-
bezogenen Bebauungsplan fir ein Einzelanwesen handelt, fir dessen Hochwasser-
schutz weder der Freistaat Bayern noch die Stadt Scheinfeld verantwortlich sind.

2.1.9 Bei dem mafRgeblichen Bemessungshochwasser (HQ100) stelit sich eine maximale
Einstauhéhe von 298,15 m (1.NN ein. Bauliche Schaden werden vermeiden, wenn sich
alle Bauwerkséffnungen mindestens 30 cm dartber befinden (298,45 m (. NN
(DHHN12)). Wenn dies aus baulichen und funktionellen Grinden nicht bewerkstelligt
werden kann, mlissen hochwasserempfindliche Anlagen bzw. Waren vor einem hun-
dertjahrlichen Hochwasser nachweislich geschitzt werden (§ 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 9
WHG).

2.2 Beider Prufung der Genehmigungsvoraussetzungen nach § 78 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 3-8 WHG
wurden auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft beriicksichtigt (§ 78 Abs. 1 Satz 2
WHG). Sofern Bebauungsplan und Gewd&sserausbau plankonform durchgefiihrt werden,
wird die Nachbarschaft nicht geschadigt. .

3.  Die Kostenentscheidung beruht auf Art. 1, 2, 4 Satz 1 Nr. 2 des Kostengesetzes (KG).









