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Stadt Scheinfeld, Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Griindleinsmiihle”

1 Geltungsbereich

Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

180, teilweise (ehemaliger Miihlbach westlich der Miihle), 190, teilweise (Betriebsfliche
und Wiesenflache), 191 teilweise (ehemaliger Miihlbach Gstlich der Mihle), 192, teil-
weise (Betriebsflache und Wiesenfldache), 193 (Betriebsflache), 194 (Wiesenflache) und
196, teilweise (StraBe Oberlaimbach).

Das Plangebiet umfasst 1,62 ha.

Das zu liberplanende Gebiet liegt 650 Meter stidostlich des Ortskerns von Oberlaimbach im
AuBenbereich an der OrtsverbindungsstraBe nach Unterlaimbach (StraBenbezeichnung
.Oberlaimbach”) Die Entfernung zur nichstgelegenen Bebauung in Oberlaimbach betrégt
ca. 340 Meter. Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturparks
Steigerwald (Nr. LSG-BAY-07; ID: LSG-00569.01 ) und im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet des Laimbachs und der Bibart.

2 Planungsziele und Erfordernis der Planaufstellung

Der Kern des Plangebietes ist der historische Miihlenstandort am Laimbach (an der Bibart).
Der Vorhabentréger (Griindleinsmiihle GmbH, GriindleinsstraBe 5, 97332 Volkach) plant die
stufenweise Modernisierung und Erweiterung des bestehenden Miihlenbetriebs mit Miih-
lenladen.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Betriebsstandort derzeit landwirtschaftliche Flache
und eine Anlage der Elektrizititsverteilung o. A. dar. Die geplante Betriebserweiterung ist
(u. a. nach Priifung durch die Baugenehmigungsbehdorde) nicht mehr auf Basis von § 35
BauGB als privilegiertes oder sonstiges Vorhaben genehmigungsfahig. Daher muss der Fla-
chennutzungsplan gedndert und ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Dadurch, dass die
Wasserkraft nicht mehr genutzt wird, entféllt die fiir den historischen Standort ursdchliche
Ortsgebundenheit.

Der Muhlenstandort hat als Abnehmer und weiterverarbeitender Betrieb fiir das im direkten
raumlichen Umfeld erzeugte Getreide eine wichtige Funktion fiir die Landwirtschaft. In den
vergangenen Jahren sind in der Umgebung verschiedene Annahmestellen fiir Getreide auf-
gegeben worden. Um die Funktion fiir die Landwirtschaft dauerhaft zu erhalten ist eine
fortwdhrende Modernisierung des Miihlenbetriebs mit einer weitergehenden Spezialisie-
rung bei der Herstellung der Mehlsorten und der Ausweitung der Lagerkapazitat notwendig.
Zusatzlich sollen zukiinftig ggf. auch Leguminosen (Ackerbohnen, Soja, Erbsen, etc.) ange-
nommen, verarbeitet und gehandelt werden. Hierbei hat die stufenweise Modernisierung
am bestehenden Standort wesentliche Vorteile gegen liber einem Neubau an anderer Stelle,
weil die jeweiligen Betriebseinrichtungen jeweils so lange genutzt werden konnen, wie dies
6konomisch sinnvoll ist, wahrend andere Einrichtungen, die abgenutzt oder technisch liber-
holt sind ausgetauscht werden kdnnen. Die optimale Anlagenutzung hat hierbei neben 6ko-
nomischen auch positive 6kologische Aspekte.

3 Planverfahren

3.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufge-
stellt. Hierdurch kénnen ergédnzend zu den Festsetzungen im Bebauungsplan weitergehende
Regelungen und Festlegungen durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den
Durchfiihrungsvertrag getroffen werden.
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Stadt Scheinfeld, Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Griindleinsmiihle”

Mit § 12 Abs. 3a BauGB sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nur Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Eine
entsprechende Festsetzung wird getroffen.

3.2 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (FNP) und Anderung des
Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Stadt Scheinfeld stellt in der wirksamen Fassung der 2. Ande-
rung aus dem Jahr 2002 Flache fiir die Landwirtschaft dar. Zusatzlich ist im Bereich der
Miihle eine punktférmige Flache flr Versorgungsanlagen ,Elektrizitat" eingetragen. Der FNP
wird als 9. Anderung im Parallelverfahren gesndert.

3.3 Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren und zur 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplans wurde am 19.04.2021 gefasst und am 21.04.2021 bekannt gemacht. (Die
Flichennutzungsplananderung wurde zu diesem Zeitpunkt als 8. Anderung bezeichnet. Die
Bezeichnung wurde zum Entwurfsstand zu 9. Anderung gesndert.)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden zum Planstand vom 18.02.2021 erfolgte vom
03.05.2021 bis zum 09.06.2021, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand parallel
vom 03.05.2021 bis 04.06.2021 in Form einer 6ffentlichen Auslegung mit Gelegenheit zur
Erdrterung und AuBerung statt.

Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit Stand vom 20.09.2021 wurden in der Sitzung des Stadtrats vom
22.11.2021 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. In derselben Sitzung erfolgte der Abwa-
gungsbeschluss zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte mit Datum von 02.12.2021 und
erfolgte vom 14.12.2021 bis zum 21.01.2022. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 07.12.2021 von der Auslegung benachrichtigt und
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Um Stellungnahme bis zum 21.01.2022 wurde gebeten.

3.4 Regionalplanung

Scheinfeld gehort zur Region Westmittelfranken (Region 8). Scheinfeld ist als Unterzentrum
eingestuft und liegt im ,landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt wer-
den soll" nordlich der Entwicklungsachse Neustadt an der Aisch - Kitzingen - Wiirzburg.
(Karte 1 ,Raumstruktur, Beschluss vom 06.05.1986, verbindlich 14.10.1987, Anderung Be-
schluss vom 08.07.1999, verbindlich 10.03.2000 und Textteil Kap. 2. 1. Raumstruktur, Stand
01.08.2008)

In Abschnitt 2.1.2.2 Sicherung und Entwicklung der Unterzentren findet sich der Grundsatz:
.Die Arbeitsplatzzentralitét ist in den Unterzentren Bechhofen, Pleinfeld, Scheinfeld und
Windsbach mdglichst dauerhaft zu sichern und weiterzuentwickeln."

In ihrer Stellungnahme vom 27.05.2021 teilt die Regierung von Mittelfranken folgende re-
gionalplanerische Ziele mit:

.Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- erseine eigenstindige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann (Grundsatz 2.2.5 LEP).

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten Aus-
zuweisen (Ziel 3.3 Abs. 2 Satz 1 LEP).
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Stadt Scheinfeld, Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Griindleinsmiihle”

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP).

Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere
sollen

- Gewasser erhalten und renaturiert,
- geeignete Gebiete wieder ihrer natiirlichen Dynamik tiberlassen und
- 0kologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt

werden (Grundsatz 7.1.5 LEP).

Lebensrdume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wander-
korridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wie-
derhergestellt werden (Grundsatz 7.1.6 LEP).

Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden. Hierzu sollen

- die natiirliche Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbes-
sert,

- Riickhalteraume an Gewassern freigehalten sowie

- Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschiitzt

werden (Grundsatz 7.2.5 LEP).

.Die nachfolgend genannten Gebiete werden als Regionale Griinziige festgelegt. lhnen wird
jeweils mindestens eine der drei Funktionen - Erholungsvorsorge (E), Verbesserung des Bi-
oklimas (K), Gliederung der Siedlungsraume (S) - zugewiesen:

- KRG 1 ,Aischtal mit Laimbach-, Bibart-, Scheine-, Ehebach- und Steinachtal”; Funktio-
nen: E, K(..)

Lage und Abgrenzung der Regionalen Griinziige ergeben sich aus der Tekturkarte 1 ,Regio-
nale Griinziige und Trenngriin* zu Karte 3 ,Landschaft und Erholung”, die Bestandteil des
Regionalplans ist.

In den regionalen Griinziigen sind Planungen und MaBnahmen im Einzelfall nur dann zu-
lassig, wenn keine der den jeweiligen Griinziigen zugewiesenen Funktionen beeintrachtigt
wird" (Ziel 7.1.3.1 RP 8).

.Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig in ihrem
Bestand gesichert werden" (Ziel 7.1.3.4 Abs. 2 RP8).

.Die vielfaltigen, charakteristischen Landschaften in den Naturparken Altmiihltal, Franken-
hohe und Steigerwalds gilt es, mdglichst zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln"
(Grundsatz 7.1.3.4 Abs. 3 RP8).

,Es ist von besonderer Bedeutung, Uberschwemmungsgebiete von konkurrierenden Nutzun-
gen, insbesondere von Bebauung, freizuhalten" (Grundsatz 7.2.3.2 RP8)." (Ende Zitat Stel-
lungnahme)

In der obern genannten Stellungnahme sieht die Regionalplanungsbehorde das sog. Anbin-
degebot (Ziel 3.3 Abs. 2 LEP) als erfiillt an. Nach einem Urteil des VGH Miinchen (Urteil vom
24.08.2015 - 2 N 14.486) sei es ausreichend, wenn ein rechtskriftiger Bebauungsplan vor-
handen sei, an dessen Geltungsbereich angebunden werde. MaBgeblich ist es demnach, dass
der Geltungsbereich nur durch die BundesstraBe 8 von jenem des Bebauungsplanes Nr. 1
flir den Ortsteil Oberlaimbach getrennt ist. Soweit vom Sondergebiet gemessen wird, be-
tragt der Abstand ca. 120 m und es kann unter Beriicksichtigung der Bauhthe dennoch
eine angebundene Lage attestiert werden.

3.5 landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Naturparks Steigerwald
(ehemals Schutzzone)" (LSG-00569.01). Der Antrag auf Befreiung von den Verboten der
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LSG-Verordnung wurde mit Datum vom 18.02.2020 gestellt und mit Daten vom 15.10.2020
und 03.08.2021 erganzt.

Da im Rahmen der Entwicklung des Miihlenstandorts auch die Errichtung eines Geb3dude-
teils mit ca. 40 m Hohe geplant ist wurde in der Untersuchung zum o. g. Antrag auch eine
Sichtbarkeitsanalyse flir den geplanten Miihlenkomplex durchgefiihrt.

Als Fazit kann der Begriindung zum Antrag entnommen werden:

- .Durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen zur Férderung von Rote Liste Arten
(Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbliuling) durch angepasste Mahdtermine angrenzend
zum Eingriffsbereich kdnnen unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft ausgeglichen werden."

- .Die geplanten MaBnahmen auf einer Flache von ca. 1,43 ha verdndern den Charakter
des Schutzgebiets nicht."

- .Die Genehmigungsvoraussetzungen zur Erteilung einer naturschutzrechtlichen Er-
laubnis nach § 7 Abs. 1 LSG-VO konnen nach Einschatzung wie ausgefiihrt (...) als er-
flllt angesehen werden."

Die naturschutzrechtliche Erlaubnis nach § 7 Abs. 1 Nr. 5 der Verordnung tiber den Natur-
park Steigerwald fiir das Vorhaben wurde in Aussicht gestellt. Die Zustimmung erfolgt erst
im Baugenehmigungsverfahren.

3.6 Gewisserausbau, Erhdhung der Erdoberfliche im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet,

Fiir die geplanten BaumaBnahmen soll ein Teil des 6stlich der Miihle gelegenen Bettes der
Bibart aufgefiillt werden, soweit dies fiir die kiinftige Nutzung als Zufahrt zum Miihlenge-
biude [ Betriebshof erforderlich ist. Dieser Abschnitt wird seit Einstellung der Wasserkraft-
nutzung nicht mehr durchflossen, dient aber durch den Riickstau von der Miindung in die
Scheine immer noch als Stauraum fiir den Hochwasserfall. Fiir den Verlust an Retentions-
raum durch die geplante die Verfiillung muss ein Ausgleich geschaffen werden. Dieser soll
durch eine Abgrabung im heutigen Miindungsbereich der Bibart in die Scheine nordlich des
Miihlengebdudes erfolgen. Da es sich bei Bibart und Scheine um klassifizierte Gewasser
handelt, muss fiir Abgrabung und Verfiillung ein wasserrechtliches Verfahren nach § 68
WHG zur Planfeststellung bzw. Plangenehmigung durchgefiihrt werden.

Der Antrag auf ein wasserrechtliche Verfahren nach § 68 WHG wurde mit Datum vom
18.02.2020 durch den Vorhabentriger (Griindleinsmiihlen GmbH) auf Basis der Planungs-
unterlagen des Biiros arc.griin gestellt. Die Unterlagen enthalten auch die maBgebliche Re-
tentionsraumberechnung.

Der Bescheid zur Plangenehmigung wurde vom Landratsamt am 08.10.2020 ausgestellt. Er
umfasst neben der Erlaubnis zur Beseitigung eines Gewassers auf dem Flurstiick FI.-Nr. 191,
Gmkg. Oberlaimbach auch die Baugenehmigung und die Ausnahmegenehmigung fiir die
Erhdhung der Erdoberfliche im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Laimbachs nach
§ 78a Abs. 2 WHG sowie die naturschutzrechtliche Erlaubnis nach § 7 Abs. 1 Nr. 5 der Ver-
ordnung lber den Naturpark Steigerwald fiir das Vorhaben.

4 Bestand

Das zu lberplanende Gebiet liegt 650 Meter stidostlich des Ortskerns von Oberlaimbach
und ca. 600 nordwestlich des Ortskerns von Unterlaimbach im AuBenbereich an der Orts-
verbindungsstraBe zwischen den beiden Ortsteilen (StraBenbezeichnung ,Oberlaimbach”).
Das Geldnde fallt in nordostlicher Richtung zu Bibart, Scheine und Laimbach ab.

Die bestehende Miihle besteht aus einem in vielen Jahrzehnten gewachsenen Gebidudekom-
plex mit einer Grundflache von ca. 1.400 m2. Der Miihlenstandort ist in den Uraufnahme-
blattern von 1808 bis 1864 verzeichnet. Einzelne Gebaudestandorte sind identisch.
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4.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt liberwiegend im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (i. S.
von § 76 WHG) der Bibart und des Laimbachs. Die Festsetzung des Uberschwemmungsge-
biets des Laimbachs und der Bibart wurde am 16. September 2011 im Amtsblatt des Land-
kreises Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim bekannt-gemacht. (,Verordnung des Landrats-
amtes Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim iiber das Uberschwemmungsgebiet am Laimbach
(Gewdsser Il. Ordnung) von Fluss-km 0,660 bis Fluss-km 5,140 und an der Bibart (Gewasser
I. Ordnung) von Fluss-km 0,000 bis Fluss-km 7,570 auf dem Gebiet der Marktgemeinde
Baudenbach, der Gemeinde Langenfeld, der Stadt Scheinfeld und der Marktgemeinde Markt
Bibart, Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Winds-heim vom 16.09.2011")

Als Uberschwemmungsgebiete werden Gebiete festgesetzt, ,in denen ein Hochwasserereig-
nis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, sowie die zur Hochwasserentlastung
und Riickhaltung beanspruchten Gebiete" (§ 76 Abs. 2 WHG). Das sog. ,hundertjahrliche
Hochwasser" (HQ100) ist im Bereich der Vetternmiihle mit 298,15 m ii. NN (Normalnull)
bestimmt worden. Lediglich die ErschlieBungsstraBe, ein Teil der Wiesenflache in diesem
Bereich und die westliche Betriebszufahrt liegen oberhalb des HQ100. Hinzu kommen noch
zwei kleine Inseln im Bereich des Betriebsgrundstticks.

Die Grenzen des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes werden nachrichtlich in den Be-
bauungsplan libernommen. Als Quelle fiir die Ubernahme des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets diente der Bayernatlas (geoportal.bayern.de). Das Risikogebiet nach § 73
WHG weicht in diesem Bereich hinsichtlich der raumlichen Abgrenzung nicht vom Uber-
schwemmungsgebiet ab.

4.2 Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind der Denkmalpflegebehdrde zwar keine Boden-
denkmaler bekannt. ,Jedoch sind aufgrund der siedlungsgiinstigen Lage am Miihl- und
Laimbach, der Denkmaldichte im Umfeld, die zum Teil durch dhnliche topographische Lagen
charakterisiert sind, sowie der friihen historischen Uberlieferung der Vettermiihle (1399
erhilt "Hanns Nolt von Seckendorff zu Nydernleimbach" "die miile zwischen den zweien
Leimbachen gelegen" als casellisches Lehen) Bodendenkmiler vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellungen sowie des Mittelalters und der friihen Neuzeit zu vermuten.” (Stellungnahme
des Landesamtes vom 01.06.2021). Unter diesen Voraussetzungen ist aus Sicht des Landes-
amtes der Ubliche Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG nicht ausreichend. Fiir
Bodeneingriffe jeder Art wird daher ein Antrag auf denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7.1 BayDSchG gefordert. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

4.3 Altlasten
In der Stellungnahme des Landratsamts vom 30.06.2021 wird festgestellt:

.Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Griindleinsmiihle”, Stadt
Scheinfeld (Grundstiicke FI.Nrn. 180, 190, 191, 192, 193, 194, 196, Gemarkung Oberlaim-
bach) sind keine Altlastverdachtsflachen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (Altlastenka-
taster) eingetragen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir das Bestehen von Altlasten innerhalb
des Geltungsbereiches vor."

Sollten bei Aushubarbeiten trotzdem optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten
gilt dennoch Mitteilungspflicht nach Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG und das Landratsamt
Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim als untere Bodenschutzbehérde wére zu benachrichti-
gen.
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5 Planungskonzept

5.1 Bauvorhaben

Im Rahmen der Modernisierung der Mihle sollen in drei Bauabschnitten neue Anlagen und
Gebéude errichtet werden:

a) Rundsiloanlage (BA 1) zur Aufnahme und Lagerung der Rohwarenannahme,

b) Siloanlage mit Sacklager (BA II) zur Lagerung und Verladung der Fertigerzeugnisse
und

c) Weizenmiihle mit Mahl- und Netzzellen (BA Il1).

Parallel dazu werden zwei bestehende Hallen abgerissen. Die vorhandene Gebaudegrundfla-
che betrdgt ca. 1390 m2, die geplante Gebdudegrundflache ca. 1840 m2. Die Héhe der ge-
planten Rundsiloanlage (BA I) und der Weizenmiihle mit Mahl- und Netzzellen (BA IlI) be-
wegen sich im Bereich des bestehenden Miihlengebaudes (bis 25 Meter). Fiir die Siloanlage
mit Sacklager (BA Il) werden jedoch 40 Meter Anlagenhéhe benétigt.

Zur Umstrukturierung der Betriebsflache ist es erforderlich, das Bett der Bibart, die den
ehemaligen Miihlengraben darstellte, auf einer Linge von 60 Metern zu verfiillen. Nach
Beendigung der Nutzung der Wasserkraft wurde der westliche Zufluss der Bibart zur Miihle
bereits bis zum Miihlengebiude verfiillt. Das Wasser flieBt seither westlich des Betriebs-
grundstiicks Gber einen bereits historisch vorhandenen Kurzschluss in Richtung Norden der
Scheine zu, die sich 6stlich der Miihle noch vor der KreisstraBe mit der friiheren Bibart zum
Laimbach vereint. Ostlich des bestehenden Miihlengeb3udes ist der friihere Miihlbach bis
heute offen. In ihm steht Wasser, dass sich von Osten her zuriickstaut.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die OrtsverbindungsstraBe ,Oberlaimbach” erschlossen, die im
Westen, in Richtung Oberlaimbach an die BundesstraBe 8 und im Osten, in Richtung Unter-
laimbach an die KreisstraBe NEA 30 anschlieBt. Die StraBe ist kaum von Durchgangsverkeh-
ren belastet, da Unterlaimbach tber die KreisstraBe NEA 30, die direkt an die B8 anschlieBt
erreicht werden kann. Die Mihle ist durch die Lage an der BundesstraBBe optimal erschlos-
sen. Durch die geplante Modernisierung des Mihlenbetriebs ist nur bedingt mit einer Zu-
nahme der An- und Abfahrten zu rechnen. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass
die Anbindung an die BundesstraBe und die KreisstraBe ausreichend ist.

Der FuBgédnger- und Radverkehr spielt in diesem ortsfernen Bereich keine wesentliche Rolle.
Allerdings ist die ErschlieBungsstraBe Teil eines Rad-Rundweges (Scheinfeld - Markt Bibart
- Hiirlfeld - Ullstadt - Unterlaimbach - Thierberg) des Landkreises Landkreis Neustadt a. d.
Aisch-Bad Windsheim.

5.3 Technische ErschlieBung

Das Abwasser im Plangebiet wird im Trennsystem entsorgt. Das Schmutzwassers wird in
einer Kleinklaranlage behandelt, das Niederschlagswasser wird in den Mihlengraben gelei-
tet. Durch die Zunahme der versiegelten und bebauten Flachen ist mit einer Zunahme der
Niederschlagswassermenge zu rechnen. Eine Zunahme der Schmutzwassermengen ist nicht
zu erwarten.

5.4 Emissionen

Bisher sind keine Stérungen durch die Mihle bekannt. Durch die schrittweise Modernisie-
rung des Betriebs werden die Emissionen weiter abnehmen:

- geschlossene Bauweise der neuen Anlagenteile (Annahme Getreide, Verladung Mehl)
- Einsatz von Maschinen nach dem heutigen Stand der Technik
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Neben der Reduzierung der Lirmemissionen werden auch die Emission von Staub und Gerii-
chen abnehmen.

Bei dem ,Wohnhaus" gegentiber dem Miihlenbetrieb (Oberlaimbach 39) handelt es sich ur-
spriinglich wohl um eine zur Mihle gehdrige Betriebswohnung. Es wére ansonsten nicht
erkennbar, wie es zur Genehmigung des ,Wohnhauses" im AuBenbereich (gem. § 35 BauGB)
hatte kommen kdnnen. Im Grundbuch liegt, nach Auskunft des Landratsamts, ein Eintrag
hinsichtlich der Duldung von Einwirkungen aus der Bewirtschaftung der landwirtschaftli-
chen Hofstelle und des Miihlenbetriebs fiir den jeweiligen Eigentlirmer von Flur-Nr. 192
vor. Die Grenze dieser Duldung kénnte nur erreicht werden, wenn die Emissionen des Miih-
lenbetriebes wesentlich zunehmen und letztlich die Grenze der Gesundheitsgefahrdung
erreichen wiirden.

In seiner Stellungnahme von 11.02.2022 stellt die Abteilung Immissionsschutz des Landrats-
amts folgende {iberschlégige Einschdtzung zu den Emissionen:

.GemaB DIN 18005 Beiblatt 1 gelten fiir das Sondergebiet folgende schalltechnische Orien-
tierungswerte, welche je nach Nutzungsart festgelegt werden kénnen.

Tags 45 - 65 dB
Nachts 35 - 65 dB

Im Bebauungsplan wird dem Miihlenbetrieb die Eigenart eines Gewerbebetriebs zugeschrie-
ben, weshalb, gemaB DIN 18005 Beiblatt 1 Abschnitt 1.2, die Orientierungswerte fiir ein
Gewerbegebiet in die Festsetzung libernommen werden sollten:

Tags 65 dB
Nachts 50 dB

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 6:00 Uhr.

Das gegeniiberliegende Wohnhaus in der Oberlaimbach 39, Flur-Nr. 197/1, liegt im AuBen-
bereich ohne festgesetztes Baugebiet. Daher wird wegen der unmittelbaren Nahe, auf
Grundlage von DIN 18005 Beiblatt 1 Abschnitt 1.2, der Schutzcharakter eines Gewerbege-
biets angenommen. Am Immissionsort (I0) ergibt sich ein konservativ liberschlagig berech-
neter mittlerer Schallleistungspegel von 58 dB(A) und ein Spitzenpegel durch die Entspan-
nungsgerdusche des Bremsluftsystems eines LKWs von 77 dB(A). Somit werden tagsiiber die
Orientierungswerte eines Gewerbegebietes eingehalten. Nachts werden die Orientierungs-
werte Uberschritten. Daher sollten die Betriebszeiten zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr
liegen. Falls dies wahrend der Hochzeit der Ernte nicht eingehalten werden kann, so enthalt
das Beiblatt 1 der DIN 18005 folgende Hinweise: ,Falls nach 6rtlichen Verhaltnissen andere
Regelungen gelten, soll eine mindestens achtstiindige Nachtruhe sichergestellt sein. [...] In
vorbelasteten Bereichen, [...], lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im
Rahmen der Abwdgung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewi-
chen werden soll, weil andere Belange Giberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete MaBnahmen (z. B. geeignete Gebiudeanordnung und Grundrissgestal-
tung, bauliche SchallschutzmaBnahmen - insbesondere fiir Schlafraume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert. werden.". Im Grundbuch liegt ein Eintrag hinsichtlich der
Duldung von Einwirkungen aus der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Hofstelle und
des Miihlenbetriebs fiir den jeweiligen Eigentiirmer von Flur-Nr. 192 vor. Demnach besteht
aus fachlicher Sicht Einverstandnis.”

Die in der Stellungnahme angeregte Festsetzung wurde in den Bebauungsplan als typisie-
rende Beschreibung der im Sondergebiet zuldssigen Betriebe aufgenommen. Der Miihlenbe-
trieb wird als ein in emissionstechnischer Sicht in einem Gewerbegebiet zuldssiger Betrieb
eingestuft.

Die weiteren relevanten Immissionsorte stellen das durch den ,Bebauungsplan Nr. 1" der
Gemeinde Oberlaimbach festgesetzte Mischgebiet siidlich der BundesstraBe und westlich
der KreisstraBe NEA30 sowie die Bebauung in Unterlaimbach dar. Der Abstand zum Misch-
gebiet im Bebauungsplan Nr. 1 betrdgt ca. 150 Meter (Griinfliche und BundesstraBe) der
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Abstand zum ersten landwirtschaftlichen Anwesen in Unterlaimbach betrdgt ca. 230 m, der
Abstand zur nichstgelegenen Wohnbebauung ca. 400 m.

In der Stellungnahme des Landratsamts von 11.02.2022 wird hierzu folgende tberschlagige
Einschdtzung gemacht:

.Der nachstgelegene Immmissionsort, welcher im Mischgebiet liegt, befindet sich auf der
Flur-Nr. 74 Gemarkung Oberlaimbach. Es handelt sich um ein derzeit unbebautes Flurstiick,
welches ca. 220 m entfernt liegt. Am 10 ergibt sich ein konservativ tiberschldgig berechne-
ter mittlerer Schallleistungspegel von 37 db(A) und ein Spitzenpegel von 56 dB(A). Somit
werden die Orientierungswerte eines Mischgebiets eingehalten.

Unterlaimbachs nachster bewohnter Immissionsort mit Flaichennutzungsplan befindet sich
auf Flur-Nr. 77 im Mischgebiet und liegt etwa 440 m entfernt. Am 10 ergibt sich ein kon-
servativ tiberschldgig berechneter mittlerer Schallleistungspegel von 31 db(A) und ein Spit-
zenpegel von 50 dB(A). Somit werden die Orientierungswerte eines Mischgebiets eingehal-
ten.

Der Referenzwert der Miihle wurde mit 114 dB(A) herangezogen, welcher durch die Bebau-
ung um 25 dB(A) vermindert wird. Der Referenzwert fiir den Spitzenpegel durch die Ent-
spannungsgerausche des Bremsluftsystems eines LKWs wurde mit 108 dB(A) festgelegt. Ein-
zelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 30
dB(A) am Tage und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten (TA Lirm Ab-
schnitt 6.1)."

5.5 Plangebiet

Der Kern des Plangebiets ist die Betriebsflache der bestehenden Miihle. Der westliche und
nordliche Teil des Plangebiets sind Wiesenflachen (ca. 0,7 ha). Auch am &stlichen Rand wer-
den ca. 300 m2 Wiesenflache einbezogen. Die Wiesenflachen dienen fiir naturschutzrechtli-
che AusgleichsmaBnahmen und die Herstellung des Retentionsausgleichs.

5.6 Sondergebiet

Um das fiir den Erhalt und die Modernisierung des bestehenden Miihlenbetriebs erforderli-
che Baurecht zu schaffen wird ein Sondergebiet ,Miihlenbetrieb"” mit entsprechender Defi-
nition der zuldssigen Nutzungen festgesetzt. Die besondere Lage des im Grunde als Gewer-
bebetrieb zu charakterisierenden Miihlenbetriebs auBerhalb eines groBeren Gewerbegebiets
kann durch die Entwicklung der modernen Miihle am historischen Mihlenstandort begriin-
det werden. Andere Gewerbebetriebe (u. a. als mdgliche Nachfolgenutzung eines Miihlen-
betriebs) sollen an diesem Standort nicht entstehen.

Die flachenmaBige Ausdehnung des Sondergebiets orientiert sich eng am bestehenden Be-
triebsgeldnde und den fiir die geplanten Anlagen bendotigten Erweiterungsflachen. Die Son-
dergebietsfliche wird daher stark versiegelt und die Kappungsgrenze (0,8) des § 19 Abs. 4
BauNVO wird voraussichtlich tiberschritten. Dies ist in stadtebaulicher Hinsicht jedoch un-
problematisch, weil das Sondergebiet an drei Seiten von Wiesenflachen umgeben ist und
dadurch ein Ausgleich fiir die Uberschreitung der Kappungsgrenze gewihrleistet ist.

Die in der Stellungnahme der Abteilung Immissionsschutz des Landratsamts vom
11.02.2022 angeregte Festsetzung zu moglich Emissionen des Miihlenbetriebs wurde in den
Bebauungsplan als typisierende Beschreibung der im Sondergebiet zuldssigen Betriebe auf-
genommen. Der Miihlenbetrieb wird als ein in emissionstechnischer Sicht in einem Gewer-
begebiet zulassiger Betrieb eingestuft.

Es sollen Getreidemihlen, Futtermihlen, Verarbeitung von Leguminosen mit den zugehori-
gen Lagereinrichtungen und Bliroflachen zur Betriebsfiihrung und Handel, der Fabrikver-
kauf der Getreidemiihlen, Futtermiihlen sowie die zugehorigen sonstigen Betriebsflichen
zuldssig sein. Von der Einordnung des Miihlenbetriebs als ,nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieb" i. S. von § 8 Abs. 1 BauNVO ist auszugehen. Es sollen daher nur Nutzungen
zuldssig sein, die beziiglich ihres Stérungsgrads den im Gewerbegebiet zuldssigen
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Nutzungen entsprechen. Hinsichtlich der Schallemissionen ist die Einhaltung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 Abschnitt 1.2 fiir ein Gewerbegebiet maBgeblich.
(Tags 65 dB; nachts 50 dB; die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 6:00 Uhr.)

Die zulassige Grundflache wird mit der Grundflachenzahl 0,4 begrenzt. Dieses MaB wird in
der Modernisierungsphase nur voriibergehend erreicht. Im Endausbau schépft die Bebau-
ung das MaB nicht aus.

Das kiinftigen Silogebaude wird eine Hohe von 40 Metern erreichen. Die Auswirkungen
wurde im Rahmen des Antrag auf Befreiung von den Verboten der LSG-Verordnung - Land-
schaftsschutzgebiet innerhalb des Naturparks Steigerwald - durch eine Untersuchung zum
Landschaftsbild untersucht. Als Kompensation fir die partielle Beeintrichtigung des Land-
schaftsbilds ist die Aufwertung der Flache 6stlich der Miihle vorgesehen.

Fiir das Sondergebiet werden mit § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB reduzierte Abstandsflachen fest-
gesetzt. Es handelt sich um die unmittelbare Nachbarschaft von technischen Anlagen ohne
Aufenthaltsrdume. Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse sind hier nicht gefihrdet.
Die Sicherheit der auf dem Grundstiick arbeitenden Menschen, die ausreichende Belichtung
sowie der Brandschutz miissen im Rahmen des Hochbauplanung nachgewiesen werden.

5.7 Lage im Uberschwemmungsgebiet

Mit § 78 Abs. 1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten "die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen" auBer fiir Hifen und Werf-
ten und zur Verbesserung des Hochwasserschutzes untersagt. § 78 Abs. 2 WHG ermdglicht
jedoch unter Einhaltung eines engen Kriterienkataloges die ausnahmsweise Zulassung von
Bebauungsplanen auch in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Hierflr ist ein entsprechender wasserrechtlicher Antrag der Stadt Scheinfeld (als Tragerin
der Bauleitplanung) an die ,zustandige Behorde" (Landratsamt) erforderlich. Der Antrag
wurde friihzeitig auf Basis des Bebauungsplankonzeptes erarbeitet und mit der Stadt
Scheinfeld abgestimmt. Die Stadt Scheinfeld har den Antrag im April 2020 an das Landrats-
amt libermittelt. Die Ausnahmegenehmigung wurde mit Bescheid vom 16.06.2020 erteilt.

Ein wesentlicher Aspekt fiir die ausnahmsweise Zulassung der Bauleitplanung im Uber-
schwemmungsgebiet ist, dass der Hochwasserabfluss- und -schutz nicht verschlechtert
werden darf. Vor allem darf das Retentionsvolumen nicht eingeschrankt werden. Retenti-
onsvolumen, das an einer Stelle ggf. weggenommen werden muss, muss an anderer Stelle
so wiederhergestellt werden, dass es im Uberschwemmungsfall zeit- und funktionsgleich
wieder zur Verfiigung steht.

Im vorliegenden Fall entsteht der wesentliche Bedarf an Retentionsvolumen nicht durch die
geplanten Hochbauten, die anlagenbedingt zu gr6Beren Anteilen in aufgestdnderter Form
errichtet werden, sondern durch die oben (Abschnitt ,Bauvorhaben") beschriebene Verfiil-
lung des friitheren Verlaufs der Bibart auf dem Betriebsgrundstiick. Der Graben soll nun zu-
mindest auf einer Ldnge von 60 Metern verfillt werden, weil in diesem Bereich neue Anla-
gen (Rundsiloanlage (BA 1) sowie die Weizenmihle mit Mahl- und Netzzellen (BA Il1)) er-
richtet werden sollen. Die Bereiche dazwischen miissen kiinftig befahrbar sein. Die westli-
chen 20 Meter dieser Verfiillung wurden mit dem Bescheid vom 29.04.2015 durch das LRA
Neustadt bereits einmal genehmigt.

Der Ausgleich fiir den durch die Grabenverfiillung verlorengehenden Retentionsraum er-
folgt als Verzweigung des historischen Kurzschlusses zwischen Bibart und Scheine im Be-
reich der Einmiindung in die Scheine, noérdlich des Miihlengeldndes. Die Verzweigung ist
strémungsgiinstig angelegt, sodass der Abfluss mittlerer bis hoher Hochwésser begiinstigt
wird. Durch die Hohenlage des Kurzschlusses steht dieser allerdings erst bei Wasserstanden
ab 296,25 zur Verfiigung. Da der nun teilweise zu verfiillende Graben mit einer Sohlenhéhe
von 295,50 bis 295,75 m. NN. in der Regel mit Wasser angestaut ist, ist in diesem Bereich
mit einem normalen Wasserstand von ca. 296,00 zurechnen. Damit springt der Kurzschluss
schon bei geringen Wasserstdnden tiber Normal an. Die detaillierte Berechnung zum
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Retentionsraumausgleich ist in den Antragsunterlagen zum Gewasserausbau gem. § 68
WHG enthalten.

Der o. g. Bescheid enthalt Gber die in den Antragsunterlagen enthaltenen MaBnahmen hin-
aus folgende Auflagen, die soweit mdglich mit § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB festgesetzt wer-
den:

- die Umsetzung der Verfiillungs- und RetentionsmaBnahmen wird in einem gesonder-
ten wasserrechtlichen Verfahren nach § 68 WHG geregelt. (s. u. Abschnitt ,Gewésser-
ausbau)

- das beantragte Auffiillvolumen von 888 m3 darf nicht Giberschritten werden. (Umset-
zung in Festsetzung 1.5.1)

- abflussbehindernden MaBnahmen wie Mauern, Hecken und Einzdunungen sind nicht
zuldssig. Ausgenommen sind einzelne hochstimmige Baume und sog. Drahthosen (Ein-
zelschutz von Geholzanpflanzungen). (Umsetzung in Festsetzung 1.4.1, 4. Spiegelstrich)

- Um bauliche Schaden zu vermeiden, muss die Unterkante von Bauwerkséffnungen
mindestens auf einer Hohe von 298,45 m {i. NN liegen. Wenn dies aus baulichen und
funktionellen Griinden nicht mdglich ist. muss im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen werden, dass hochwasserempfindliche Anlagen und Waren vor einem hundert-
jahrlichen Hochwasser geschiitzt sind. (Umsetzung in Festsetzung 1.4.1, 3. Spiegelstrich)

Der Bescheid enthalt weitere Hinweise, die nicht im Rahmen der Bauleitplanung umgesetzt
werden kdnnen. Die Hinweise werden dem Grundstiickseigentiimer bekannt gegeben.

5.8 Gewasserausbau
(s. a. oben Punkt 3.5)

Die MaBnahmen (Verfiillung und Retentionsausgleich) wurden im vorherigen Abschnitt zum
Uberschwemmungsgebiet beschrieben.

Da die MaBnahme fiir den Retentionsausgleich durch ein wasserrechtliches Verfahren gem.
§ 68 WHG (Planfeststellungsverfahren) genehmigt wurden (s. 0.), miissen die erforderlichen
Abgrabungen nicht mehr durch die Festsetzungen eines Bebauungsplanes rechtlich vorbe-
reitet werden. Die neue Retentionsflache wird aber nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen, weil sie gleichzeitig als naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme dient.

6 Griinordnungsplanung

Die planerischen Aussagen zur Griinordnung werden aus den Vorgaben und fachlichen Zie-
len der Gbergeordneten Planungen fiir Natur und Landschaft unter Bezugnahme auf die
oOrtlichen Standortverhiltnisse und der geplanten baulichen Situation abgeleitet. Diese wer-
den im Umweltbericht konkretisiert.

Schwerpunkte der Griinordnung liegen auf der Erhaltung der bestehenden Gehdlze zur ge-
stalterischen Einbindung der geplanten Baukorper in die Landschaft. AuBerdem wird eine
Mindestdurchgriinung des Baugrundstiickes sowie die Vermeidung und Minderung von
nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes,
insbesondere der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, angestrebt.

Je 1500 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaumbaumhochstamm anzupflan-

n

zen.
Die strukturreiche Griinfliche mit Baumen ist wie planlich festgesetzt zu erhalten.

Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzenverwendung wie Mindestqualitdten und Arten-
wahl sowie zur dauerhaften Pflege der angepflanzten Geholze unterstiitzen die ziigige Be-
griinung und sichern einen Mindeststandard an griingestalterischer Qualitadt und 6kologi-
scher Funktionsfahigkeit der geplanten Strukturen.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden 0,72 ha als Flichen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Hierbei
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werden 0,11 ha Griinflache und 0,02 ha Ufergeholze erhalten sowie 0,59 ha als natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflachen aufgewertet. Die Festsetzung einer Teilfldche der Aus-
gleichsflache erfolgt unter Kombination aus den Erfordernissen des Retentionsausgleiches.

Zur Vermeidung von VerstéBen gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG fiir ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzte Tierarten (Stér- und Tétungsverbote) werden Bauzeitenbe-
schrankungen (Baufeldrdumung, Beseitigung der Vegetationsdecke, Gehdlzrodungen nur
auBerhalb der Brutzeit von V6geln) sowie habitatoptimierende MaBnahmen fiir gebdude-
und nischenbriitende Vogelarten in die Hinweise aufgenommen.

Die griinordnerischen Festsetzungen und Hinweise sind als Bestandteil der Planung im Be-
bauungsplan integriert.

Weitere Inhalte der Griinordnung wie

- Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

- Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

- MaBnahmen zur Vermeidung / Minderung negativer Auswirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild

- Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

sind im Umweltbericht behandelt.

6.1 Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung
Folgende Tier- und Pflanzenarten kdnnen durch das Vorhaben betroffen sein:

- .Im Eingriffsbereich konnen Vorkommen von Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-
RL aufgefiihrten sind, aufgrund ungeeigneter Standortbedingungen ausgeschlossen
werden."” (Kein Verbotstatbestand gem#B § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG)

- Das Vorkommen von Fledermausen wird im Sinne einer ,worst case"-Betrachtung an-
genommen. ,Der Eingriffsbereich kann von Fledermdusen hauptséchlich als Jaggebiet
genutzt werden. Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Bereich der vorhandenen Ge-
biude kdnnen aufgrund der Nutzung (Hauptgebiude) und Bauart (Nebengebzude) mit
groBer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.” An der nordlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs und 6stlich des Geltungsbereichs finden sich zwei Weiden mit Hohle, die
potenziell als Fledermausquartier geeignet waren.

- Nachweis einer Zauneidechse in einem von keiner BaumaBnahme betroffenen Bereich.
.Die Auswirkungen der geplanten BaumaBnahmen auf mdglicherweise im Gebiet vor-
kommende streng geschiitzte Reptilien kdnnen als gering eingestuft werden, erhebli-
che Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.”

- Nicht saure Ampferpflanzen als Voraussetzung fiir das Vorkommen des GroBen Feuer-
falters ist im Plangebiet vorhanden. Ein Vorkommen des Falters selbst konnte im Un-
tersuchungsjahr nicht nachgewiesen werden, ein Einwandern kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden.

- .Anden Gebduden wurden Hausrotschwanz, Haussperling und Haussperling beobach-
tet. Durch die geplanten BaumaBnahmen ist mit einer Schiadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten gebdudebewohnender Vogelarten zu rechnen.”

- Am ehemaligen Miihlkanal wurde die Gebirgsstelze beobachtet. ,Der Verlust potenziel-
ler Nistgelegenheiten frei an Geholzen briitender Vogelarten ist aufgrund der Kleinrau-
migkeit des Eingriffs und der im Umfeld vorhandenen Ausweichmdglichkeiten mit kei-
ner erheblichen Beeintrachtigung fiir die betroffenen Vogelarten verbunden.”

Das Vorkommen folgender weiterer Tierarten wurde geprift. Ein Vorkommen konnte nicht
festgestellt werden:

- Biber

- Strenggeschiitzte Amphibienarten

- Der GroBe Wiesenknopf als Voraussetzung fiir das Vorkommen des Dunklen Wiesen-
knopf-Ameisenbldulings ist im Plangebiet in nicht von BaumaBnahmen betroffenen
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Stadt Scheinfeld, Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Griindleinsmiihle”

Bereichen vorhanden. Ein Vorkommen des Falters selbst konnte im Untersuchungsjahr
nicht nachgewiesen werden.
- Bachmuscheln

Das Vorkommen von geschiitzten Tierarten aus folgenden Tiergruppen, konnte wegen der
geringen Vielfalt an Habitaten und Strukturen im Eingriffsbereich ausgeschlossen werden:

- Geradfliigler
- Kafer
- Libellen

Zur Vermeidung von VerstoBen gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG fiir ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzte Tierarten (Stér- und T6tungsverbote) werden folgende
MaBnahmen als Festsetzungen zum Artenschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgenom-
men:

- Bauzeitenbeschrinkungen (Baufeldriumung, Beseitigung der Vegetationsdecke, Ge-
holzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit von Vigeln),

- habitatoptimierende MaBnahmen fiir gebdude- und nischenbriitende Vogelarten (zwei
Nisthilfen an Geb4uden)

- Uberpriifung der im Baufeld vorhandenen Ampferpflanzen auf das Vorkommen von
Entwicklungsstadien des GroBen Feuerfalters (ggf. mit Verpflanzung der entsprechen-
den Pflanzen in die Ausgleichsflache)

Die moglicherweise als Fledermausquartier geeignete Weide innerhalb des Geltungsberei-
ches wird durch die Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt.

Da keine MaBnahmen auf privaten Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt
werden kdnnen, wird die Installation von Nisthilfen fiir nischenbriitende Vogelarten (2
Halbhohlen) an zwei Bdumen auBerhalb des Geltungsbereiches auf Flurstiick 192 ostlich
angrenzend an den Geltungsbereich als Hinweis aufgenommen und durch den Durchfiih-
rungsvertrag gesichert.

Der Bericht ,Griindleinsmiihle” Oberlaimbach, Stadt Scheinfeld, Landkreis Neustadt a. d.
Aisch-Bad Windsheim; Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP), (Okologische Arbeitsgemeinschaft Wiirzburg OAW, Februar 2021) wird als
Anlage zum Bebauungsplan mitgefihrt.

7 Umweltbericht

Der Umweltbericht (Stand vom 04.08.2021) wird als Anlage zur Begriindung zum Bebau-
ungsplan mitgefiihrt. Er ist ein eigenstandiger Teil der Begriindung.

8 Flachenbilanz

Sondergebiet 0,58 ha

Flachen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft 0,72 ha

Verkehrsflache 0,32 ha

Summe Geltungsbereich 1,62 ha
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