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Teil 1 - Begrundung

1 Einleitung
1.1 Aufstellungsverfahren

Der Stadtrat Scheinfeld hat in seiner Sitzung am 23.04.2018 auf der Grundlage des § 2 Abs.
1 des Baugesetzbuches (BauGB) den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir
das Allgemeine Wohngebiet ,,An der Talaue 11 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.04.2018 ortsiblich bekanntgemacht.

In seiner Sitzung am 18.02.2019 hat der Stadtrat Scheinfeld eine Anderung des Aufstellungs-
beschlusses beschlossen, mit der der Geltungsbereich im Stden kleinflachig erweitert wird.
Die ortsiibliche Bekanntmachung der Anderung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
22.02.2019.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde parallel mit der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemas § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.03.2019 bis einschlieBlich 05.04.2019 durchgeflhrt.

Die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Sitzung vom 20.05.2019.
In der Stadtratssitzung vom 18.11.2019 wurde Uber einzelne Stellungnahmen nochmals be-
raten und Anderungsbeschliisse gefasst.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fur den Entwurf in der Fassung vom 18.11.2019
wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 18.11.2019 gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,An der Talaue |I“ wurde gemeinsam mit der Begriindung
und dem Umweltbericht i. d. F. vom 18.11.2019 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.12.2019 bis einschlieBlich 10.01.2020 6ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand
gemafl § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange statt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Planung vom Stadtrat
Scheinfeld in der Sitzungam __._ .2020 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geman § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
__._.2020. Damit ist der Bebauungsplan ,,An der Talaue II* in Kraft getreten.

1.2 Anlass

Die Stadt Scheinfeld liegt im Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim und umfasst
eine FlachengréBe von ca. 4.512 ha. Die Einwohnerzahl liegt bei ca. 4.600 Einwohnern (Stand
31.12.2016) und weist seit einigen Jahren eine leicht ansteigende Tendenz auf (siehe auch
Graphik zur Bevdlkerungsentwicklung). Dazu trégt auch bei, dass in der Stadt Scheinfeld zahl-
reiche Arbeitsplatze vorhanden sind, da neben mittelstandischen Unternehmen auch GroBBbe-
triebe ansassig sind.

; IT
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Bevidlkerungsentwickiung
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Abb. 1: Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Scheinfeld (Statistik kommunal, 2018)

Die letzte gréBere Ausweisung von Wohnbauland im Gebiet der Stadt Scheinfeld erfolgt 2009
mit dem Bebauungsplan ,,An der Talaue I“ im Ortsteil Grappertshofen. In diesem Baugebiet
sind zwischenzeitlich alle Grundstlicke verauBert. Die 2014 in Hohlweiler ausgewiesenen neun
Bauplatze sind ebenfalls verkauft. In weiteren Ortsteilen stehen nur noch einzelne Bauplatze
zur Verfugung: im Ortsteil Burgambach sind noch zwei freie Bauplatze verflgbar, in den
Ortsteilen Kornhdéfstadt und Schnodsenbach steht je noch ein freier Bauplatz zum Verkauf.
Daher beabsichtigt die Stadt Scheinfeld die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes im
Anschluss an das bestehende Baugebiet ,An der Talaue I* in Grappertshofen.

Vor dem Hintergrund des Landesentwicklungsprogrammes LEP, Ziel 3.2 ,Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung” hat die Stadt Scheinfeld hat im Jahr 2014 ein ,Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungs-Konzept” (ISEK) erstellen lassen. Damit wurde die Aufnahme in Bund-
Lander-Férderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” vorbereitet. In diesem Zusammen-
hang wurden die Leerstande von Wohnhausern im Bestand sowie Baullcken erfasst, au3er-
dem die Mdglichkeiten einer Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich untersucht und
Vorschlage zur weiteren Vorgehensweise erarbeitet, z. B. die Erstellung eines Brachflachen-,
Bauliicken- und Leerstandskatasters. Fir den Aufbau des o. g. Katasters werden u. a. die
Verkaufsbereitschaft bzw. Bauabsichten der Eigentiimer festgestellt. Da es sich bei diesen
Flachen jedoch i. d. R. um Privatbesitz handelt, ist der Handlungsspielraum der Stadt Schein-
feld begrenzt. Mit der Erweiterung des bestehenden Sanierungsgebietes ,Altstadt” um den
Bereich ,Noérdlich der Altstadt” wird von Seiten der Stadt ein weiterer Schritt getan, um fir die
Grundsticks-/Hausbesitzer Méglichkeiten und Anreize zur Sanierung ihrer Gebaude oder
Bebauung der Grundstiicke zu schaffen.

Ausgehend von dieser Grundlage ist die Stadt Scheinfeld bemuht, die Innenentwicklung kon-
kret voranzutreiben. Der Aufbau des Leerstandskatasters wurde zwischenzeitlich begonnen.
AuBerdem wurden die Besitzer von unbebauten Grundsticken angeschrieben und ihnen ein
Angebot fir den Erwerb ihres Grundstiicks durch die Stadt unterbreitet. Die Resonanz auf
diese Aktion fiel jedoch sehr spérlich aus und ohne die Verkaufsbereitschaft der privaten
Grundstlckseigentiimer sind die Handlungsmdglichkeiten der Stadt hier sehr begrenzt. Ein
Abgleich, der im Rahmen des ISEK erfassten Baullicken im Stadtgebiet mit aktuellen Luft-
bildern zeigt aber, dass eine bauliche Entwicklung im Bestand stattfindet: v. a. im stdlichen
Stadtgebiet sind etliche Grundstlicke zwischenzeitlich bebaut worden. Auch die Um- und
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Nachnutzung bestehender Gebaude bzw. der Grundstlicke im Stadtgebiet wird angegangen,
z. T. verbunden mit verdichtetem Wohnungsbau. So entstehen z. B. am Rot-Kreuz-Platz durch
Abriss bisher gewerblich genutzter Gebaude und Neubau von Reihenhausern und Mehr-
familienhdusern neue Wohnungen, in der Bergstra3e erfolgt ein Umbau des Bestandes. Auch
die Sanierung bestehender Objekte, z. B. durch die értliche Baugenossenschaft wird kon-
tinuierlich durchgefiihrt, um den Standard der Wohnungen zu halten und langfristig Leerstande
auf Grund mangelnder Ausstattung zu vermeiden. Mit dem Verkauf leerstehender staatlicher
Gebdaude (z. B. ehem. Polizeiinspektion, ehem. Landgericht) wird auch flr diese Gebaude eine
neue Nutzung ermdglicht. Von einem verdichteten Wohnungsbau im geplanten Baugebiet in
Grappertshofen wird abgesehen, da dieser zum einen nicht der im ISEK festgestellten Wohn-
typologie des Ortes mit Ein- und Zweifamilienhdusern und (ehemaligen) Hofstellen entspricht.
Zum anderen wird der verdichtete Wohnungsbau in Form von Geschosswohnungsbau oder
Mehrfamilienhdusern im Hauptort Scheinfeld angestrebt und auch bereits umgesetzt, da hier
deutlich mehr Infrastruktureinrichtungen (Einkaufsméglichkeiten, arztliche Versorgung, Frei-
zeitmdglichkeiten, Kindertagesstatten, OPNV-Anbindung) vorhanden und einfacher erreichbar
sind. Dies ist auch vor dem Hintergrund sinnvoll, dass kein innerértlicher Personennahverkehr
zwischen den Ortsteilen besteht, sondern der OPNV den Hauptort Scheinfeld mit weiter ent-
fernten Zielen, z. B. Bahnhof Markt Bibart, verbindet und daher potentielle Mieter also zwangs-
laufig Uber ein eigenes Fahrzeug/Auto verfligen mussten.

Die Stadt ergreift auch MaBnahmen, um das Problem langjahriger Baullicken im Bestand
durch Grundstiicke in Privatbesitz im geplanten Baugebiet ,,An der Talaue II* nicht entstehen
zu lassen. Um eine private Bevorratung von Baugrundstlicken zu verhindern, wird beim Ver-
kauf der Baugrundstiicke des geplanten Baugebietes vertraglich geregelt, dass eine Bebau-
ung zwingend innerhalb von 24 Monaten erfolgen muss, andernfalls die Stadt das Grundstick
zum Verkaufspreis zurtickerwerben kann.

Vor diesem Hintergrund wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,An der Talaue I1“ in der
Sitzung des Stadtrats am 23.04.2018 beschlossen.

Zur fachlichen Unterstitzung und Ausarbeitung wurde das Ing.-Blro Hartfelder, Sebastian-
Munster-StraBe 6, 91438 Bad Windsheim, beauftragt.

1.3 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen raumlichen Geltungsbereich die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen (§ 8 Abs. 1 BauGB). Auf
dieser Grundlage werden insbesondere die ErschlieBung des Plangebietes, die Aufteilung und
Bebauung der Baugrundstiicke und die Gestaltung der baulichen Anlagen geregelt.

Der Bebauungsplan besteht aus einem Planteil mit zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen. Geman § 9 Abs. 8 BauGB ist eine Begriindung beigeflgt, in der die Ziele, Zwecke
und die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargelegt sind.
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2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stidlich des Baugebietes ,An der Talaue |“ im Ortsteiles Grappertshofen.
Zwischen der bestehenden und der geplanten Bebauung verlauft der Rumpelsgraben.

Der Geltungsbereich grenzt im Westen an landwirtschaftliche Nutzflachen, im Stden verlauft
ein schmaler unbefestigter Wirtschaftsweg, dem sich ein Graben, ein weiterer unbefestigter
Wirtschaftsweg und wieder landwirtschaftliche Nutzflachen anschlieBen. Ostlich befindet sich
ein straBenbegleitender Radweg, der Bestandteil des , Talauen-Radweg Nr. 5 Schwarzenber-
ger Land im stdlichen Steigerwald® ist; daneben verlauft die StaatsstraBe St2421.

Das Plangebiet weist im Westen einen Hochpunkt mit ca. 314,5 m GNN auf und fallt in die
nérdliche, 6stliche und sudliche Richtung kontinuierlich ab. Im Bereich des angrenzenden
Radwegs im Osten liegt die H6he bei ca. 307,5 m GNN.

Die Flache des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

TR ey ';\
Al salEcksralr oS
Abb. 2: Lage im Raum (BayernAtlas, 2018)

3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundstiick mit der Flurnummer 168/1 und Teil-
flachen der Grundsticke mit den Flurnummern 166, 167 und 169, alle in der Gemarkung
Grappertshofen gelegen. Der rdumliche Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 3,73 ha.
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Er wird begrenzt im Norden von einer Teilflache von FI.-Nr. 166 (Gmkg. Grappertshofen), im
Westen von FI.-Nr. 168 und einer Teilflache von FI.-Nr. 169 (beide Gmkg. Grappertshofen), im
Suden von einer Teilflache von FL.-Nr. 169 (Gmkg. Grappertshofen) und einer Teilflache von
FI.-Nr. 373 (Gmkg. Scheinfeld) sowie im Osten von einer Teilflache von Fl.-Nr. 167 (Gmkg.
Grappertshofen).

Nach der Durchfithrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB haben sich u. a. folgende wesentliche Plananderungen ergeben:

- VergréBerung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von ur-
springlich ca. 3,68 ha auf ca. 3,73 ha durch Erweiterung um eine Teilflache von Fl.-
Nr. 167, Gmkg. Grappertshofen

- Ricknahme der Bauflache fur ,Allgemeines Wohngebiet® in dem Bereich innerhalb der
berechneten HQ 100-Linie.

Das Plangebiet soll gemai § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
Es gliedert sich in die Teilgebiete TG I, TG Il und TG Il

4 Vorbereitende und tibergeordnete Planungen

GemanB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielsetzungen der Raumordnung und der
Landesplanung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammen-
fassende und Ubergeordnete Planung verstanden.

4.1 Bundes-, Landes- und Regionalplanung

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die
Aufgaben und Ziele sowie die Grundsatze fir die Raumordnung verbindlich festgelegt und den
Bundeslandern vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundséatze, welche die Lander durch eigene Grundsatze
erganzen kdénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht. Die
Ziele wiederum werden rdumlich und sachlich konkretisiert.

In Bayern gilt hier die Neufassung des Landesentwicklungsprogramms (LEP) vom 01.09.2013,
geandert am 01.03.2018. Danach sind folgende Ziele und Grundsatze fir die Planung
relevant:

LEP 1.3.2 Abs. 1 und 2 Anpassung an den Klimawandel

,Die rdumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen berlcksichtigt werden.” (Grundsatz)

,In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen klimarelevante Freiflachen
von Bebauung freigehalten werden.” (Grundsatz)

7 IT
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LEP 3.1 Abs. 1 und 2 Flachensparen

,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berilcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.” (Grundsatz)

,FlAachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.” (Grundsatz)

LEP 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen." (Ziel)

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung
,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermeiden werden." (Grundsatz)

,Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen. (... )". (Ziel)

Im Hinblick auf die 6kologischen Aspekte kdnnen ferner folgende Ziele und Grundséatze ein-
schlagig sein:
LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

"Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden." (Grundsatz)

LEP 7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume
,Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere
sollen - Gewasser erhalten und renaturiert,

- geeignete Gebiete wieder ihrer nattirlichen Dynamik Uberlassen und

- 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt werden.” (Grundsatz)

LEP 7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

"Lebensraume flr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wander-
korridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wieder
hergestellt werden." (Grundsatz)

"Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten." (Ziel)

LEP 7.2.1 Schutz des Wassers

"Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf
Dauer erfiillen kann." (Grundsatz)

s IT
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Die Stadt Scheinfeld wird im Landesentwicklungsprogramm (LEP) raumstrukturell als land-
licher Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft (LEP Bayern Anhang 2, Struktur-
karte). Weitere Konkretisierungen sind im Landesentwicklungsplan (LEP) fiir die Stadt Schein-
feld nicht gegeben.

Der Regionalplan hat nach Art. 21 Abs. 1 BayLplG die Aufgabe, unter Beachtung der im Lan-
desentwicklungsprogramm festgelegten Ziele, die raumliche Ordnung und Entwicklung einer
Region zu steuern. Gleichzeitig dient der Regionalplan als Leitlinie fir die kommunale Bau-
leitplanung.

Fir die Stadt Scheinfeld gilt der Regionalplan 8 Westmittelfranken in der Fassung vom
01.12.1987 mit seinen Anderungen.

RP 8 3.1 Siedlungswesen

,3.1.1 In allen Gemeinde Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstatigkeit in der Regel im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen®. (Ziele und Grundsétze)

,3.1.1 Im Wohnsiedlungsbereich soll die organische Entwicklung einer Gemeinde die
Deckung des Bedarfs ihrer Bevélkerung sowie einer nicht unverhaltnismaiigen Bevodlkerungs-
zuwanderung umfassen. Die Bereitstellung von Bauland fir die ansassige Bevdlkerung hat
Vorrang und soll durch geeignete MaBBnahmen gesichert werden.” (Begriindung)

RP 8 3.2 Wohnungswesen

»3.2.1 Insbesondere in den zentralen Orten und in geeigneten Gemeinden an Entwicklungs-
achsen sowie in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der Wohnsiedlungs-
tatigkeit soll in ausreichendem Umfang Bauland bereitgestellt werden.” (Ziele und Grundsatze)
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Die Stadt Scheinfeld ist in der Systematik der Zentralen Orte als Unterzentrum eingestuft und
befindet sich in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden
soll. Das Gemeindegebiet liegt im Nahbereich der Uberregionalen Entwicklungsachse Nirn-
berg — Wirzburg, die Uber Neustadt a. d. Aisch in den nordwestlichen Nachbarlandkreis
Kitzingen (hier zur Kreisstadt Kitzingen) fihrt. In der weiteren Umgebung befinden sich die
bevorzugt zu entwickelnden Kleinzentren Sugenheim und Burghaslach.

Weitere Ziele und Vorgaben betreffen die vorliegende Planung nicht.

4.2 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Die Stadt Scheinfeld ist im Besitz eines rechtskraftigen Flachennutzungsplanes von 2002, der
fir das gesamte Gemeindegebiet gilt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Talaue II* geplante Nutzung entspricht
den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes. Der Bereich stdlich von Grap-
pertshofen ist als Wohnbauflache dargestellt. Das geplante Allgemeine Wohngebiet ,An der
Talaue I1* ist somit gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

i ‘// Lo - __)" R LY
Abb. 4: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
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4.3 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Neben der im Rahmen des ISEK erfassten innerstadtischen Leerstdnde und Nachverdich-
tungspotentiale enthélt der Bericht auch Berechnungen zum Wohnfldchenbedarf der Stadt
Scheinfeld flir den Zeitraum bis 2025 anhand verschiedener Berechnungsmodelle. Bei einer
rechnerischen Fortschreibung des Umfangs der bisherigen Bautétigkeit mit gleichbleibenden
Anteilen von Ein-/Zweifamilien- und Mehrfamilienhausern (bezogen auf die Fertigstellung von
EZFH und MFH im Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim) ergibt sich ein Gesamt-
bedarf an neuer Wohnbauflache fir den Zeitraum von 2014 bis 2025 von ca. 7,1 ha. Eine
zweite Modellrechnung geht von konstanten Einwohnerzahlen aus, bezieht aber die abneh-
menden HaushaltsgréBen mit ein und schlie3t daraus auf eine gleichzeitig zunehmende Nach-
frage nach Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Bei dieser Berechnung ergibt sich ein Mehr-
bedarf an Wohnbauflache fir den Zeitraum bis 2025 von ca. 4,6 ha.

Vor diesem Hintergrund ist die geplante Ausweisung eines Baugebietes mit ca. 3,73 ha
Geltungsbereich bedarfsorientiert und steht im Einklang mit dem integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept. Auch der niedrigere Prognosewert aus dem ISEK mit ca. 4,6 ha, der fir
den Zeitraum bis 2025 ermittelt wurde, wird mit der GréBe des geplanten Baugebietes noch
deutlich unterschritten.

Im ISEK wird fUr die Erweiterung der Wohnbebauung v. a. der Ortsteil Grappertshofen vorge-
schlagen, zumal der rechtskréftige Flachennutzungsplan hier bereits Flachen fir Wohnbe-
bauung darstellt.

Zu den weiteren Ausfiihrungen Uber die Aktivitaten der Stadt Scheinfeld zur Innenentwicklung
und die Uberlegungen zur geplanten Baugebietsausweisung wird auf Kap. 1.2 verwiesen.

5 Bebauungsplan — Planinhalte und Festsetzungen
5.1  Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ,An der Talaue II* wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

§ 4 BauNVO Allgemeine Wohngebiete

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind ausge-
schlossen.

; IT
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5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Flr das Plangebiet ist aus stadtebaulichen Griinden eine aufgelockerte Bauweise mit Einzel-
und Doppelhausbebauung vorgesehen, die sich an der bestehenden Bebauung im Norden
orientiert.

Das Maf der baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauNVO wird im vorliegenden
Bebauungsplan ,An der Talaue II* festgesetzt durch:

- die Grundflachenzahl (GRZ)
- die Geschossflachenzahl (GFZ)
- die Zahl der Vollgeschosse und

- die max. zulassige Firsthdhe (FH).

Das Plangebiet gliedert sich in drei Teilbereiche TG |, TG Il und TG Ill, fir die in Abh&ngigkeit
vom Relief des Gelandes verschiedene maximale Firsthéhen festgesetzt werden. Die absolute
Hbéhenbegrenzung der baulichen Anlagen erfolgt mit der Festsetzung des HéchstmalBes der
Firsthéhe (FH). Die maximal zuldssige Firsthéhe liegt in Teilgebiet | bei 5,50 m, im Teilgebiet
TG Il bei 8,50 m und im Teilgebiet TG Il bei 9,50 m. Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenent-
wicklung qilt die fertige StraBenhdhe an der Grundsticksmitte der straBenzugewandten Seite
des jeweiligen Grundstlcks; als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante des Firsts.

Teil- | GRz | GFZ | max. zulissige Firsthéhe FH Bauweise/ | - Dachformen/
gebiet Haustyp Dachneigung

alle Dachformen

TGl | 04 | 04 |max. zul. Firsthéhe 5,50 m o ED zulassig;

Dachneigung
bis max. 45°

alle Dachformen

TGIl | 04 | 08 | max. zul. Firsthdhe 8,50 m o ED zulassig;

Dachneigung
bis max. 45°

alle Dachformen

TG | 0,4 1,2 | max. zul. Firsthéhe 9,50 m o ED zulassig;

Dachneigung
bis max. 45°

Tab. 1: Ubersicht der festgesetzten GRZ, GFZ und Gebaudehdhe

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir die Teilgebiete wird als héchstzulassiges Maf der baulichen Nutzung eine Grundflachen-
zahl von 0,4 fir die geplante Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebauung (E, D) festgesetzt.
Geschossflachenzahl (GF2)

Flr das Teilgebiet | wird als héchstzuldssiges Mal3 der baulichen Nutzung eine Geschoss-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt, fir TG Il gilt eine max. zulassige GFZ von 0,8 und fir TG IlI
gilt eine max. zulassige GFZ von 1,2.
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Zahl der Vollgeschosse
Im Teilgebiet TG | ist maximal 1 Vollgeschoss zuléssig (max. ).

Im Teilgebiet TG Il sind maximal 2 Vollgeschosse (max. Il) zugelassen:

- maximal 2 Vollgeschosse (max. ll) mit Erdgeschoss und 1. Geschoss jeweils als
Vollgeschoss, Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss,
in diesem Fall ist kein Kniestock im Dachgeschoss zulassig;

- maximal 2 Vollgeschosse (max. Il) mit Erdgeschoss und Dachgeschoss jeweils als
Vollgeschoss
in diesem Fall ist ein Kniestock bis max. 0,50 cm im Dachgeschoss zulassig,
die Héhe des Kniestocks wird gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren an der AuBBenseite der AuBenwand.

Im Teilgebiet TG Il sind maximal 3 Vollgeschosse (max. lll) zugelassen:

- maximal 3 Vollgeschosse (max. lll) mit Erdgeschoss, 1. und 2. Obergeschoss jeweils
als Vollgeschoss, Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss,
in diesem Fall ist kein Kniestock im Dachgeschoss zuléssig;

- maximal 3 Vollgeschosse (max. Ill) mit Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Dach-
geschoss jeweils als Vollgeschoss,
in diesem Fall ist ein Kniestock bis max. 0,50 cm im Dachgeschoss zulassig,
die H6he des Kniestocks wird gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren an der AuBenseite der AuBenwand.

Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird Gber eine maximale Firsthdhe reglementiert.

Flr das Teilgebiet TG | wird unter Beriicksichtigung der Topographie aus stadtebaulichen
Grunden eine maximale Firsthéhe von 5,50 m festgesetzt.

Fir das Teilgebiet TG Il wird eine maximal zulassige Firsthéhe FH von 8,50 m festgesetzt.
Flr das Teilgebiet TG Il wird eine maximal zuldssige Firsthéhe FH von 9,50 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt ist die fertige StraBenhdhe jeweils auf Héhe der Grundsticksmitte an
der straBenzugewandten Grundstlicksseite heranzuziehen. Der obere Bezugspunkt ist die
Firsthdhe.

Wohneinheiten

In den Teilgebieten TG | und TG Il sind jeweils max. zwei Wohneinheiten zulassig; bei Doppel-
hausern sind je Doppelhaushélfte zwei Wohneinheiten zulassig

Im Teilgebiet TG Il sind jeweils max. drei Wohneinheiten zulassig; bei Doppelhdusern sind je
Doppelhaushélfte drei Wohneinheiten zulassig.
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5.1.3 Bauweise

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird die offene Bauweise (0) gemaB § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt, bei der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden kdnnen.
Es sind Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern wurde gewahlt, um eine aufgelockerte
Bebauung zu erreichen.

Die Stellung der Hauptgeb&ude (Ausrichtung) hat so zu erfolgen, dass die Langsseite des
Hauptgebdudes parallel zu einer Grundstlicksgrenze verlauft. Bei quadratischen Gebaude-
grundrissen muss eine der Gebaudeseiten parallel zu einer Grundstlicksgrenze verlaufen.
Diese Festsetzung gilt nicht fir die im Bebauungsplan mit 1, 2 und 3 gekennzeichneten Eck-
grundsticke.

5.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Baugrenzen

Das Plangebiet umfasst ca. 31 Baugrundstiicke in einer GréBenordnung von ca. 601 m?2 bis
1.251 m2. Auf das Teilgebiet TG | entfallen ca. 14 Bauplatze mit rd. 10.760 m? Grundstticks-
flache, auf das Teilgebiet TG Il entfallen ca. 13 Bauplatze mit rd. 10.210 m?2 Grundsticksflache
und auf das Teilgebiet TG lll entfallen ca. 4 Bauplatze mit rd. 2.681 m? Grundstlcksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen geman § 23 BauNVO fest-
gesetzt. Gebdude oder Gebaudeteile diirfen diese nicht iiberschreiten. Eine Uberbauung von
Flachen, die der Griinordnung vorbehalten sind, ist grundséatzlich unzuléssig.

5.1.5 Stellplatze, Garagen und Carports

Garagen, Carports und private Stellplatze sind auch auBerhalb der lberbaubaren Grund-
sticksflachen (Baugrenzen) zuléssig, soweit sie nicht gegen die Bayerische Bauordnung
(BayBO) verstoBBen; jedoch nicht auf den als private Griinflachen mit Pflanzbindung festge-
setzten Flachen.

Werden Garagen als Grenzgaragen ausgefihrt, sind diese geman der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der jeweils glltigen Fassung zu errichten.

Auf den Privatgrundsticken sind pro Wohneinheit (WE) mindestens 2 Stellplatze nachzu-
weisen.

Vor Garagen und Carports ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ein Stauraum von min-
destens 5,50 m einzuhalten. Im Zufahrtsbereich darf der Stauraum weder eingez&unt noch mit
einer Kette o. dgl. abgeschlossen werden. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin (z. B. StraBBen,
FuBwege) ist ein seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Stellplatze und Garagen- und Carportzufahrten sind mit wasserdurchlassigen oder sicker-
fahigen Belagen herzustellen (z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen, wasserge-
bundene Decken), sofern keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen.
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5.1.6 Gestaltung der Gebaude

Zur stadtebaulichen Gestaltung des Baugebietes ,An der Talaue II“ werden neben Fest-
setzungen zur Héhenentwicklung der Baukérper auch Festsetzungen zu den méglichen Dach-
formen und -neigungen getroffen.

Es sind alle Dachformen zuléssig, die Dachneigung darf maximal 45° betragen. Die Dach-
neigungen sind in unter Berucksichtigung der festgesetzten maximalen Firsthdhen in den je-
weiligen Teilgebieten und der Ausbildung der Geschosse wahlbar.

5.1.7 Flachen fur Auffiillungen und Abgrabungen

Im Westen von Teilgebiet TG | ist eine Flache fiir Abgrabungen festgesetzt. In diesem Bereich
soll aus stadtebaulichen Gesichtspunkten der topographisch bedingte Héhenunterschied im
Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Bodenabtrag etwas reduziert werden. Die maxi-
male Abtragshdhe betragt ca. 1,5 m am héchsten Punkt (hier ca. 314,5 m GNN) und verringert
sich zu den Randbereichen der Abtragungsflache hin und gleicht sich an das bestehende
Gelande an.

Im Bereich zum Rumpelsgraben hin wird das hier in nérdliche Richtung abfallende Gelénde in
dem festgesetzten Bereich bis max. 2,0 m aufgefllt. Damit wird die Belichtungs- und Beson-
nungssituation in diesem Bereich verbessert, die durch die jetzt vorhandene Nordexposition in
Verbindung mit abfallendem Gelande sehr unglnstig ist.

Im stddstlichen Bereich des Plangebietes wird ebenfalls eine Aufflllungsflache festgesetzt,
die aus entwéasserungstechnischen Grinden erforderlich ist. Hier sind Auffillungen bis max.
1,0 m Uber nattrlichem Gelande zugelassen.

Die endguiltigen Abgrabungs- und Aufflllungshéhen werden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung festgelegt. Die geplanten Abgrabungen und Auffillungen werden bei der Durch-
fihrung der ErschlieBung von der Stadt Scheinfeld vollzogen.

Auf den Privatgrundstlicken sind Geldandemodellierungen, die tGber 50 cm Hbhendifferenz zum
bestehenden bzw. hergestellten Gelandeniveau hinausgehen, mit der Genehmigungsbehdérde
abzustimmen. Bei Grundstiicken, die mit Teilbereichen innerhalb des ermittelten Uber-
schwemmungsgebietes des Rumpelsgrabens liegen, sind Aufflillungen aus dem Grund des
Retentionsraumverlustes, auch weniger als 50 cm, grundsétzlich nicht zuldssig und mit der
Genehmigungsbehdérde abzustimmen.

Wenn auf den Privatgrundstiicken Aufschittungen oder Abgrabungen vorgenommen werden,
so ist die dadurch erforderliche Hang-/B&schungssicherung vollstandig auf dem jeweiligen
Grundstlck vorzunehmen.

Fir die Herstellung der Verkehrsflachen sind erforderliche Aufschittungen, Abgrabungen,
Bdschungen oder Betonriickenstiitzen vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden.
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5.2 Flachenbilanz

Die GroBe des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 3,73 ha und gliedert sich wie folgt
auf:

Flachenbezeichnung Flachen ca. m?
Allgemeines Wohngebiet (WA): Teilgebiet TG 1 ca. 10.760 m?
davon private Griinfldche ca. 686 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA): Teilgebiet TG 2 ca. 10.210 m?
davon private Griinfldche ca. 1.014m?
Allgemeines Wohngebiet (WA): Teilgebiet TG 3 ca. 2.681 m?
Verkehrsflachen ca. 4.830 m?
davon Offentliche StraBBenfldche ca. 4.273m?
davon Gehweg ca. 557 m?
Flachen fir Versorgungsanlagen (Bestand) ca. 177 m?
Offentliche Griinflichen ca. 8.728 m?
davon Grinfldche mit Strauchpflanzung ca. 545m?
davon Grinflache mit Wiesenansaat ca. 8.183m?
Gesamt: ca. 37.386 m?

Tab. 2: Flachenbilanz fiir den Geltungsbereich

6 Infrastruktur
6.1  ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes ,,An der Talaue Il erfolgt von Nordosten
her, ausgehend von der Zufahrt in das bestehende Baugebiet ,An der Talaue | Gber die gleich-
namige StraBe. Diese zweigt von der StaatsstraBe St2421 ab, die Ostlich verlauft und in
diesem Bereich Uber eine Abbiegespur verfugt.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine ringférmig verlaufende StraBe mit einer Breite von
ca. 5,5 m. Entlang eines Teilabschnitts der ErschlieBungsstraBe im Norden wird ein ca. 1,5 m
breiter Gehweg angeordnet. Dieser stellt die Verbindung zum bestehenden Gehweg entlang
der StraBe An der Talaue her, der zur Bushaltestelle fuhrt.

6.2 Ver-und Entsorgung

Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.
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Das Schmutzwasser wird in geplante Schmutzwasserkanéle geleitet und zusammengefasst
Uber einen neu zu verlegenden Anschluss in das bestehende Kanalsystem geleitet. Die Ab-
wasserbehandlung erfolgt in der gemeindlichen Klaranlage.

Kénnen Kellergeschosse auf Grund ihrer Héhenlage zum Hauptkanal nicht im Freispiegel-
gefélle in die Hauptkanalisation entwassert werden, sind zur Entwasserung der Kellerge-
schosse Abwasserhebeanlagen in die Gebaude einzubauen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das unbelastete Niederschlagswasser von StraBen- und 6ffentlichen Flachen wird Uber Re-
genwasserkanalen gesammelt und zusammengefasst weiter zu dem Rigolensystem im Sid-
osten des Plangebietes geleitet. Hierzu werden unterirdisch Speicherelemente verbaut, die
das anfallende Niederschlagswasser sammeln und eine gedrosselte Ableitung erméglichen.

Far die Rickhaltung von unbelastetem Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen der
privaten Grundstlicke sind Regenrlickhaltezisternen auf den privaten Baugrundstiicken vorge-
sehen. Das unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist Uber ein getrenn-
tes Leitungssystem der geplanten Regenrickhaltezisterne auf dem jeweiligen Privatgrund-
stlck zuzuleiten und als Brauch- bzw. Beregnungswasser zu verwenden.

Das Fassungsvermdgen der Zisternen ist anteilig als Brauchwasservolumen und anteilig als
Regenruckhaltevolumen zu nutzen und wird nach entsprechender Berechnung festgelegt.
GroBe, Art und Bezug der Zisternen werden von der Stadt Scheinfeld fiir die jeweiligen Grund-
stlicke vorgegeben. In Abhéngigkeit von der Grundsticksflache ist ein Riickhaltevolumen (in
m3) vorzusehen; dieses wird nach entsprechender Berechnung festgelegt. Das Regenrlick-
haltevolumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen; das gepuffer-
te Wasser muss zeitverzdgert in den Regenwasserkanal abgegeben werden.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Gber den Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz. Soweit der Wasserdruck im 6ffentlichen Leitungsnetz nicht ausreicht, sind zur
Sicherung VerbesserungsmaBnahmen notwendig.

Bei vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der Rohrleitungen ist nach dem DVGW Re-
gelwerk Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitun-
gen“ ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, kann nach entsprechender Netzerweiterung, aus-
gehend vom bestehenden Versorgungsnetz der Main-Donau Netzgesellschaft (MDN), sicher-
gestellt werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitun-
gen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.
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Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch die zentrale Mullabfuhr des Landkreises Neustadt a. d. Aisch
— Bad Windsheim.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abfalle in erster Linie zu vermeiden und in zweiter Linie zu
verwerten sind. Die Verwertung der Abfalle hat Vorrang vor der Beseitigung. Anfallende Abfélle
sind einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.

7. Umweltschutz

Der Schutz der Umwelt hat in der Bauleitplanung eine erhéhte Prioritat erhalten. Die Verknap-
pung der natlrlichen Ressourcen bzw. deren Qualitatsverlust haben dazu gefihrt, dass die
abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser, Klima oder Luft hinsichtlich ihrer Bedeutung und
Verflgbarkeit neu bewertet werden. Das Baugesetzbuch verpflichtet die Kommunen in § 1
Abs. 5 dazu, mit Hilfe der Bauleitplanung ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz“. Daneben existieren einer Reihe von Fachgesetzen, die weiterfih-
rende Zielformulierungen bzw. Regelungen treffen. So hat beispielsweise das Bundes-
Immissionsschutzgesetzes nach § 1 Abs. 1 zum Ziel ,den Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vor-
zubeugen®. Zusammenfassend bilden diese Gesetze das Grundgebilde, um den zukinftigen
Generationen eine intakte und lebenswerte Umwelt zu hinterlassen.

7.1  Geruch, Luftschadstoffe

Im Rahmen der Umsetzung des geplanten allgemeinen Wohngebietes sind keine dauerhaften,
umweltrelevanten Emissionen durch Gertche bzw. Klimagase zu erwarten. Eine Vorhaben-
genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz, auf dessen Basis der Immissionsschutz
gewahrleistet und Uberwacht wird, ist nicht erforderlich.

7.2 Larm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde vom Ingenieurbiiro Hartfelder, Bad Windsheim,
eine ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,An der Talaue II*, Stadt Schein-
feld“ erarbeitet, auf das hier verwiesen wird.

Gegenstand der Untersuchung sind erhéhte Schallemissionen seitens des StraBenverkehrs
auf der angrenzenden StaatsstraBe St2421 auf die geplante Bebauung. Als punktférmige
Emissionsquelle wird das unterirdische Pumpwerk in der ,Schalltechnischen Untersuchung*
berilcksichtigt.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gilt die DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau“ als Beurteilungsgrundlage.
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Orientierungswerte nach DIN 18005

Gebietskategorie Tag dB(A) Nacht dB(A)

Allgemeine Wohngebiete 55 40 bzw. 45

Der niedrigere Nacht-Wert ist fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm relevant, fir Verkehrs-
larm gilt der hdhere Nacht-Wert von 45 dB(A); dieser ist hier maBgeblich.

Die Berechnung zeigt, dass eine erhdhte Larmbelastung im Bereich entlang der StaatsstraBe
zu erwarten ist und hier die Orientierungswerte nach DIN 18005 tags wie nachts Uberschritten
werden. Die sich ergebenden Larmpegelbereiche sind im Planteil eingezeichnet.

Durch die Ricknahme der Wohnbauflache entlang der StaatsstraBe St2421 im Bereich der
HQ 100-Linie rickt die geplante Bebauung zwar von der Larmquelle ab, es entfallt aber auch
der urspringlich geplante Larmschutzwall in diesem Bereich.

Daher wird als aktive SchallschutzmaBnahme die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer
Hobhe von ca. 3,50 m Uber Gelandeoberflache vorgesehen. Die Héhe orientiert sich an der
berechneten Héhe des urspringlich geplanten Walles. Unter Berlcksichtigung der Lage im
Bereich der HQ 100-Linie wird die geplante Larmschutzwand mit einem Abstand von ca. 50
cm zwischen der bestehenden Gelandeoberflache und der Unterkante der Wand errichtet.
Dadurch bleibt im Falle einer Uberschwemmung die Ausbreitung des Wassers und dessen
WiederabflieBen unbeeintréachtigt und auch der Retentionsraum wird nicht reduziert. Die
berechneten Uberschwemmungshdhen entlang des Verlaufs der geplanten Larmschutzwand
liegen zwischen ca. 17 cm im Norden (Ende der Larmschutzwand vor der nérdlichen Zufahrt)
und ca. 3 - 2 cm im Bereich der Trafostation bzw. am siidéstlichen Ende der Larmschutzwand.
Der vorgesehene Abstand von ca. 50 cm zwischen Unterkante Larmschutzwand und beste-
hender Gelandeoberflache beinhaltet zusatzlich zu den berechneten Uberschwemmungs-
héhen noch einen deutlichen Puffer von ca. 30 cm bis ca. 45 cm.

Passive SchallschutzmaBnahmen sind auch unter Bericksichtigung der Ricknahme der ur-
springlich geplanten Wohnbebauung einschlielich des Larmschutzwalles nicht erforderlich.
Diese erstreckten sich auf die Wohnbebauung innerhalb der Larmpegelbereiche Il und lll, die
nun nicht mehr fir Bebauung vorgesehen sind.

Zusatzlich wurde der Larm aus dem sudlich gelegenen Industriegebiet ,, Taubenfeld 1 be-
trachtet. Hierzu wird die DIN 18005-1 herangezogen, die in einer Tabelle Beurteilungspegel
fir Gerausche aus Industrie- und Gewerbegebieten ohne Larmkontingentierung und bei unge-
hinderter Schallausbreitung enthalt (Tabelle 2). Die GebietsgrdBe liegt zwischen 5 und 10 ha,
die Entfernung zwischen dem Industriegebiet und dem geplanten Baugebiet ,An der Talaue II*
betragt ca. 200 m. Ausgehend von diesen Grundlagen ergibt sich ein Beurteilungspegel von
50/45 dB. Da aufgrund des vorhandenen Larmschutzwalles im Norden des Industriegebietes
mit einer H6he von ca. 2,5 m eine ungehinderte Schallausbreitung nicht gegeben ist, kann
diese Abschirmung larmmindernd berlcksichtigt werden. Hierzu wird die ,Stadtebauliche
Larmfibel. Hinweise fir die Bauleitplanung®, herausgegeben vom Ministerium flr Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 2018 herangezogen. Bei einer
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Hohe des Larmschutzwalles von ca. 2,5 m und einer H6he der Emissionsquelle von ca. 5 - 6
m gibt die Larmfibel eine Reduzierung von 5 - 8 dB an. Damit wird der Beurteilungspegel von
50/45 dB eingehalten bzw. mit 45/37-40 dB unterschritten.

7.3 Wasserwirtschaft
Gewasser sind nach § 6 WHG nachhaltig zu bewirtschaften, mit dem Ziel:

sihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor
nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften,

Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewéssern
abhangenden Landbékosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht
nur geringflgige Beeintrachtigungen so weit wie mdglich auszugleichen,

sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu
nutzen, bestehende oder kinftige Nutzungsmdglichkeiten insbesondere fir die &ffentliche
Wasserversorgung zu erhalten oder zu schaffen,

maoglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich nattrliche und schadlose Abfluss-verhalt-
nisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der
Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,

zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen®.

Das Entwasserungskonzept im Plangebiet sieht vor, dass Schmutz- bzw. Niederschlags-
wasser getrennt abgeleitet werden, siehe hierzu Kapitel 6.2.

Die im Planteil eingetragene HQ 100-Linie fir den Rumpelsgraben wurde berechnet (instatio-
nare Berechnung) unter Zugrundelegung von Daten und Angaben des Wasserwirtschafts-
amtes Ansbach (u. a. Ganglinien und Abflusswerte).

7.4 Bodenschutiz

Das Gebot, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, ist mit § 1 a Abs. 2 in
das Baugesetzbuch aufgenommen worden und richtet sich, wie das Ziel zum Schutz und zur
Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen beizutragen, an die gemeindliche Bauleit-
planung.
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8 Archaologische Denkmalpflege

Es werden keine bekannten kartierten Bau- oder Bodendenkmaler durch die Planung beein-
trachtigt.

Grundsatzlich gilt, dass archaologische Denkmaéler, die wahrend der Erdarbeiten zum Vor-
schein kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege unverziiglich zu melden sind. Der Bautrager und alle an der Bau-
maBnahme beteiligten Personen sind hiervon vor Beginn der BaumafBnahme zu unterrichten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9 Realisierung der Planung

Es ist geplant, das Bebauungsplanverfahren im Winter 2019/20 abzuschlieBen.
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10  Integrierter Grinordnungsplan - Planinhalte und Festsetzungen

Die erhéhte Bedeutung und die Sicherung der Wohn- und Umweltqualitdt machen im Be-
bauungsplan detaillierte Festsetzungen mittels Griinordnungsplan erforderlich. Im Griinord-
nungsplan sollen mégliche negative Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf Natur und
Landschaft aufgezeigt und durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen zur Verringerung,
Vermeidung und zum Ausgleich beigetragen werden.

10.1 Allgemeines

Die planerischen Aussagen orientieren sich im Folgenden an den Vorgaben und fachlichen
Zielen der Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungen.

Das Plangebiet liegt im Landkreis Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim und gehort zur Natur-
raum-Haupteinheit D59 ,Fréankisches Keuper-Liasland®, in der weiteren Untergliederung zur
naturrdumlichen Untereinheit 115-C ,Vorderer Steigerwald®. Der Vordere Steigerwald ist der
Steigerwaldhochflache vorgelagert und ist vor allem durch die charakteristischen Zeugenberge
gekennzeichnet. Diese langgestreckten, west-ost ausgerichteten Bergriicken oder auch
Einzelberge sind die noch erhaltenen Reste einer ehemals geschlossenen Keuperstufe. Sie
erheben sich deutlich tGber den umgebenden Talraum und sind oft bewaldet. In den Talrdumen
herrscht die landwirtschaftliche Nutzung vor, die im Naturraum Vorderer Steigerwald noch eine
relativ vielfaltige Auspragung mit unterschiedlichen Strukturelementen aufweist.

Abb. 5: Ubersicht Geltungsbereich (BayernAtlas, 2018)

Das Plangebiet weist einen Hochpunkt mit ca. 314,5 m G NN im Westen auf und fallt in n6rd-
liche, 6stliche und sidliche Richtung auf ca. 306 bis 307 m G NN ab (Héhenangaben im
DHHN12).
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10.2 Planerische Aussagen zur Griilnordnung

Vorrangig missen im Rahmen der Griinordnung die Standorte und Zielaussagen der im Plan-
bereich befindlichen Schutzgegenstande bzw. -gebiete berilicksichtigt werden. Nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird zwischen den folgenden Schutzgebietstypen unter-
schieden:

Naturschutzgebiete geman § 23 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete geman § 26 BNatSchG

Naturparke geman § 27 BNatSchG

Naturdenkmaler geman § 28 BNatSchG

geschitzte Landschaftsbestandteile gemafi § 29 BNatSchG

gesetzlich geschitzte Biotope geman § 30 BNatSchG

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete)
geman § 32 BNatSchG.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark NP-00014 Steigerwald, jedoch nicht im Land-
schaftsschutzgebiet ,LSG innerhalb des Naturparks Steigerwald (ehemals Schutzzone)®. Da-
her ist keine Befreiung nach der Naturpark-Verordnung erforderlich. Die in § 4 Abs. 1 und 2
der Verordnung Uber den ,Naturpark Steigerwald“ genannten Schutzzwecke werden durch die
beabsichtigte Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes nicht beeintrachtigt.

Andere der oben genannten Schutzgebiete bzw. -flichen kommen nicht vor.

Kartierte Biotope der amtlichen Offenlandkartierung sind im Plangebiet und in der naheren
Umgebung nicht vorhanden. Die nachstgelegenen kartierten Biotope befindet sich in ca. 240
m Entfernung in éstlicher Richtung an der Scheine und in ca. 440 m Entfernung in westlicher
Richtung und sind nicht betroffen.

10.3 Festsetzungen des integrierten Griilnordnungsplanes

Die Festsetzungen des integrierten Griinordnungsplanes umfassen sowohl griinordnerische
als auch naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Festsetzungen.

a) grunordnerische MaBnahmen (zur Vermeidung/Minimierung)

Regelungen zur Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

Regelungen zur Begrenzung der Versiegelungen

Vorgaben zur Verwendung wasserdurchlassiger bzw. versickerungsfahiger Belége fur
Stellplatze, Garagenzufahrten, FuBwege, etc.

Unzulassigkeit von Sockelmauerwerk zur freien Landschaft hin

landschaftsgerechte Gestaltung von unbebauten Grundstlcksflachen

" IT



Bebauungsplan ,,An der Talaue II“
Stadt Scheinfeld

Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes je angefangener 350 m? Grundstulicks-
flache, alternativ Pflanzung eines Obstgehdlzes (s. Artenlisten B und C)
Strauchpflanzungen zur randlichen Eingriinung der bebaubaren Flachen auf den
geplanten privaten Grinflachen (s. Artenliste A)
Strauchpflanzungen zur randlichen Eingriinung der bebaubaren Flachen auf der
geplanten 6ffentlichen Grinflache mit Strauchsymbol (s. Artenliste A)

- Ansaat einer regionalen Wiesen-Saatgutmischung auf den geplanten éffentlichen
Granflachen (ohne Strauchsymbol) mit Vorgaben zur dauerhaften Pflege

b) naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

- Ackerbuntbrache (Ausgleichsflache A 1)
Als Ausgleichsflache A 1 wird eine Teilflache von FI.-Nr. 130, Gmkg. Grappertshofen
herangezogen, auf der auch die artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahme CEF
1 umgesetzt wird.

- Strukturierter Waldmantel (Ausgleichsflache A 2)
Als Ausgleichsflache A 2 wird eine Teilflache von FI.-Nr. 303, Gmkg. Ruthmannsweiler
herangezogen. Hierbei handelt es sich um eine Okokonto-Flache der Stadt Scheinfeld,
auf der mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmte MaBnahmen bereits um-
gesetzt wurden.

c) artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

- Ersatzhabitat fir den Verlust von drei Feldlerchen-Brutrevieren (CEF-Flache CEF 1)
Als CEF-Flache wird eine Teilflache von FI.-Nr. 130, Gmkg. Grappertshofen heran-
gezogen, die im Sinne der Multifunktionalitat auch als Ausgleichsflache verwendet wird.

Die grunordnerischen Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sowie die natur- und
artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und KompensationsmafBnahmen sind zeichnerisch und in
den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan festgehalten. Weitere Inhalte wie z. B. die
Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation, die artenschutzrechtliche Prifung, die
Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie MaBnahmendetails zur Kompensation sind im
Umweltbericht wiedergegeben.

10.4 Hinweise

Bei Grenzabstédnden von Baumen und Strauchern bzw. Hecken ist das bayerische Ausfiih-
rungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47 bis 52 zu beachten. Angrenzend
an landwirtschaftliche Flachen ist mit Baumen ein Mindestabstand von 4,00 m, mit Strduchern
ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Wiederum angrenzend zu Nachbargrundstticken
ist mit Bdumen ein Mindestabstand von 2,00 m und mit Strauchern ein Mindestabstand von
0,50 m einzuhalten.
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Teil 2 - Umweltbericht

1 Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen geman § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Dabei sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umwelt-
bericht zu beschreiben und zu bewerten. Im Rahmen der Abarbeitung der Prifpunkte missen
folgende Schutzglter naher betrachtet werden:

= Boden
= Klima / Luft
=  Wasser

* Flora/Fauna

= Mensch / Gesundheit

= Landschaftsbild / Erholung
= Kultur- und Sachguter

= Flache.

Der Umweltbericht ist geman § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als eigen-
standiger Teil beizuflgen.

Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs.
4 und den §§ 2a und 4c des BauGB), die durch die Anderung des BauGB vom 29. Mai 2017
geandert wurde.

1.1 Kurzdarstellung des Planvorhabens

Mit dem Bebauungsplan ,,An der Talaue |I* erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes. Das Plangebiet liegt stdlich des Ortsteils Grappertshofen der Stadt Scheinfeld. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstiick mit der Flur-
nummer 168/1 sowie Teilflachen der Grundstlicke mit den Flurnummern 166, 167 und 169,
alle Gemarkung Grappertshofen.

Die GroBe des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes betragt ca. 3,73 ha. Zudem
sind externe Kompensationsflachen fir den natur- und artenschutzfachlichen Ausgleich erfor-
derlich.

Es ist vorgesehen, ein Allgemeines Wohngebiet mit ca. 31 Bauplatzen auszuweisen (TG | mit
ca. 14 Bauplatzen, TG Il mit ca. 13 Bauplatzen und TG Il mit ca. 4 Bauplatzen). In der Begriin-
dung sind in Kap. 5 die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Grund-
und Geschossflachenzahl, Haustypen, Geb&udehéhen, etc. getroffen. Es kénnen Einzel- und
Doppelhauser errichtet werden, deren Hohe in den drei Teilgebieten unterschiedlich festge-
setzt ist. Die GrundstiicksgréBen liegen zwischen 601 m? und 1.251 m2.
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Die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen, u. a. zur Randeingrinung (Pflanzgebote
auf privaten und 6ffentlichen Griinflachen), zur landschaftsgerechten Gestaltung von unbebau-
ten Grundstlcksflachen, zu Pflanzgeboten auf privaten Grundstiicken sowie zur Begrenzung
der Versiegelung und der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen dienen in erster Linie der
Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen. Die randliche Eingra-
nung im Norden, Westen und Siden des geplanten Baugebietes mit einem hohen Anteil
dornreicher Straucharten stellt gleichzeitig eine artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf-
nahme geman Vorgabe der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dar. Fir den arten- und
naturschutzfachlichen Ausgleich werden Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches heran-
gezogen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgesetzten umweltrelevanten Ziele

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, dem Natur-
schutzgesetz (insbes. Eingriffsregelung des § 14 ff des BNatSchG i. V. m. § 1a (3) BauGB,
Art. 7-9 und 11 des BayNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG), der FFH-Richtlinie, der Vogelschutz-
Richtlinie, dem Immissionsschutzgesetz, dem Wasser-, Bodenschutz- und Abfallrecht wurden
im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende technische Regeln und Empfehlungen
berlcksichtigt:

= Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
— ein Leitfaden (erganzte Fassung) (Bayerisches Staatsministerium fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen, 2003)

= Das Schutzgut Boden in der Planung (Bayerisches Geologisches Landesamt und
Bayerisches Landesamt fir Umwelt) (2003)

= Flachennutzungsplan der Stadt Scheinfeld (Scheinfeld, 2002)

Sonstige Umweltschutzziele lassen sich aus den Ubergeordneten Planungsvorgaben ent-
nehmen (s. Begrindung, Kap. 4).
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich in der geologischen Raumeinheit ,Gipskeuperregion®. Im Gel-
tungsbereich stellen quartare umgelagerte Lehme das Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung
dar. Diese steinigen bis lehmigen Verwitterungsmassen setzen sich aus Hang- oder
Schwemmlehmen, tonig bis sandigen Schluffen oder Frostbodenbildungen zusammen. Die
hieraus entstandenen Verwitterungsbdéden sind den Bodentypen Regosol und Braunerde
zuzuordnen, kleinflachig kommen im Bereich des ehemaligen Verlaufs des Rumpelsgrabens
Bodenkomplexe mit Gleyen und anderen grundwasserbeeinflussten Béden vor.

e e R SR T e i

Abb. 1: Ausschnitt aus der digitalen Geologischen Karte 1:25.000 (UmweltAtlas Bayern, 2018)

Bdden erfullen im Allgemeinen verschiedene wichtige Funktionen. Sie werden in erster Linie
meist landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzt, dartiber hinaus sind sie Standorte fir
Vegetation und Lebensraum flir Bodenorganismen und andere Tiere. Sie dienen zur Retention
von Niederschlagen sowie zur Filterung, Pufferung und dem Abbau von Schadstoffen. Diese
(Teil-)Funktionen erflillen die Béden im Plangebiet mit den durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung bedingten Einschrédnkungen.

Die Bdden vor Ort sind als Ackerstandorte erfasst worden. Die vorherrschende Bodenart im
Ostlichen Bereich des Plangebiets (etwa parallel zur StaatsstraBe St2421) ist sandiger Lehm
(sL), westlich daran schlief3t sich schwerer bis toniger Lehm (LT) an. Die Ertragsféahigkeit des
sandigen Lehms ist Uber die Zustandsstufe 5 mit gering bewertet, der schwere bis tonige Lehm
liegt mit der Zustandsstufe 6 noch darunter im Bereich zwischen geringer und geringster
Ertragsfahigkeit.

Altlastenverdéchtige Flachen sind keine bekannt.
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2.1.2 Schutzgut Klima / Luft

Der Planungsraum weist ein relativ gemaBigt feuchtes Klima auf und ist durch die Uber-
lagerung vom feuchten atlantischen und trockenen Kontinentalklima gepragt. Haufig domi-
nieren jedoch die kontinentalen Wetterphasen. Diese sind im Sommer mit hbheren Tempera-
turen und im Winter oft mit kraftigeren Kalteperioden verbunden. Die Niederschlage liegen bei
ca. 650 mm bis ca. 750 mm im Jahr, das jahrliche Temperaturmittel belduft sich auf ca. 8°C.
In den etwas hdéheren Lagen kdnnen 6rtlich die Temperaturen um etwa 1 bis 2° C tiefer aus-
fallen.

Das Lokalklima wird im Plangebiet von offenen landwirtschaftlichen Nutzflachen bestimmt, im
Norden befindet sich die bereits bestehende Wohnbebauung von Grappertshofen. Die offenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen beginstigen die 6rtliche Kaltluftentstehung und pragen die
klimatische und lufthygienische Situation im Nahbereich. Gehdlzstrukturen, die kleinklimatisch
die Frischluftproduktion férdern, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fur den Kaltlufttransport kann das Plangebiet auf Grund des Reliefs eine gewisse Bedeutung
haben. Das Gelande fallt in éstliche Richtung zur tieferliegenden Talaue der Scheine und die
Kaltluft kann in diesen Bereich abflieBen. Gleichzeitig weist das Gelande auch ein Gefélle in
nérdliche und sddliche Richtung auf, Uber das die Kaltluft auch in diese Richtung abflieft.
Speziellere Klimafunktionen, wie beispielsweise ausgedehnte Frischluftentstehungsgebiete
sind fur den Untersuchungsraum nicht gegeben.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt Ubergeordnet in der hydrogeologischen Einheit ,Myophorienschichten®.
Diese sind als Grundwassergeringleiter bewertet, ihr Filtervermégen und damit die Schutz-
funktion fir das Grundwasser gegentber Eintragen ist iberwiegend hoch, beim Auftreten von
Dolomit- und Gipslagen jedoch nur gering.

Aussagen bezlglich der Grundwasserergiebigkeit oder des Grundwasserabstandes sind fir
das Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind weder Stillgewésser noch Graben oder Bachlaufe vorhanden. Im Norden
befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches der Rumpelsgraben, jedoch nicht mehr mit
seinem urspringlichen Verlauf, sondern verlegt an den Rand der bestehenden Bebauung des
Wohngebietes ,An der Talaue I“. Die Wasserfiihrung des Rumpelsgrabens ist auf Grund des
vergleichsweise kleinen Einzugsgebietes schwankend und v. a. im Sommer sehr gering. Fur
den Rumpelsgraben wurde aus Angaben und Informationen des Wasserwirtschaftsamtes Ans-
bach eine HQ 100-Linie berechnet, die im Planteil eingetragen ist.

Suadlich des Geltungsbereiches verlauft ein Graben (Oberer Taubenfeldgraben) mit nur tempo-
rarer Wasserfuhrung, der jedoch von den Planungen nicht betroffen ist. Es sind auch weder
Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete nach § 51 WHG bzw. Art. 31 BayWG noch festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG bzw. Art. 46 BayWG von den Planungen
betroffen.
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2.1.4 Schutzgut Flora / Fauna

Flora

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt und weist nur ein sehr einge-
schranktes Pflanzenspektrum auf. Andere Biotoptypen sind nur sehr kleinflachig vorhanden:
im Sudosten befindet sich eine Trafostation, also bestehende Bebauung, die von einer kleinen
Grinflache umgeben ist.

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen werden anhand des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen in der erganzten Fassung von 2003 erfasst und bewertet.

Okologische Bedeutung fiir

. i co s o
Nr. | Biotoptyp-/ Nutzungsstruktur GroBe inm Natur und Landschaft

1 Acker 36.659 gering (1)

StraBenbegleitgriin bzw. teilversie-
gelte Flache (Bereich um bestehen-

2 | de Trafostation u. Pumpwerk u. 21 gering (1)
neben Radweg)
Geltungsbereich 37.386

Tab. 3: Biotoptypen im Plangebiet, deren GréBe und 6kologische Bedeutung

Acker

Nahezu der gesamte Geltungsbereich ist dem Biotoptyp Acker zuzuordnen. Auf Grund der
intensiven Bewirtschaftung I&sst sich der Vegetationsbestand insgesamt als relativ artenarm
bezeichnen, die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind gepragt von haufigen Bewirtschaftungs-
gangen, Entwicklung und Wiederherstellung dieses Biotop- und Nutzungstyps kann in einem
relativ kurzen Zeitraum erfolgen. Die 6kologische Bedeutung far Naturhaushalt und Land-
schaftsbild dieses Lebensraumtyps ist gering.

StraBenbegleitgriin und teilversiegelte Flache (Bereich um Trafostation und Pumpwerk
und neben bestehendem Geh- und Radweg)

Um die bestehende Trafostation und das bestehende unterirdische Pumpwerk ist das Gebau-
de teilweise befestigt, teilweise handelt es sich um bewachsene Flachen. Insgesamt kann
dieser Bereich aufgrund seiner Struktur und Pflege sowie der Nutzung dem Biotoptyp StraBen-
begleitgriin zugeordnet werden und weist nur eine geringe 6kologische Bedeutung fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild auf. Diese Zuordnung zum Biotoptyp StraBenbegleitgriin gilt
auch far den Bereich neben dem asphaltierten Geh- und Radweg auf FI.-Nr. 167.

Hinsichtlich der Vernetzung von Lebensrdumen erfillt das Plangebiet keine besonderen Funk-
tionen. Dies ist bedingt durch die Lage (angrenzende StaatsstraBe und bestehende Bebauung
im Norden) sowie die aktuelle Nutzung der Flachen.

" IT



Bebauungsplan ,,An der Talaue II“
Stadt Scheinfeld

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde auch geprift, ob geschitzte Pflanzen-
arten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie im Planungsgebiet vorkommen; dies ist nicht der
Fall.

Fauna

Bezuglich der faunistischen Bestandssituation wird hier im Detail auf die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung verwiesen (Blro fir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, 2018). Im
Rahmen dieser Prifung wurden die artenschutzrechtlichen Betroffenheiten abgeprift und
maogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachtet
und bewertet. Hierbei wurden sowohl die Pflanzenarten nach Anhang IV b) als auch die
Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie und Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie untersucht. Die Ergebnisse bezlglich der Pflanzenarten wurden unter dem Punkt
Flora (s. 0.) bereits dargestellt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung dargestellt.

Saugetiere

Im Plangebiet konnten keine relevanten Saugetierarten nachgewiesen werden, da keine ent-
sprechenden Habitatstrukturen vorhanden sind. Auch Fledermé&use sind nicht betroffen, da
keine als Quartier geeigneten Baume im Plangebiet vorkommen.

Reptilien

Im Bereich des im Siden verlaufenden Oberen Taubenfeldgrabens wurden auf der stidexpo-
nierten Béschung Zauneidechsen (Lacerta agilis) nachgewiesen. Dieser Graben liegt auBer-
halb des Geltungsbereiches und ist daher nicht von den Planungen betroffen. Die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen im Plangebiet sind als Habitate fir Zauneidechsen ungeeignet.
Weitere Reptilien konnten nicht nachgewiesen werden.

Amphibien
Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser, daher sind Amphibien nicht betroffen.

Végel

Im Plangebiet wurden zwei Reviere von Feldlerchen (Alauda arvensis) nachgewiesen. AuB3er-
halb des Geltungsbereiches entlang des sidlich verlaufenden Oberen Taubenfeldgrabens
wurden an den dortigen Gebischen die heckenbewohnenden Vogelarten Goldammer (Embe-
riza citrinella) (zwei Brutpaare) und Dorngrasmiicke (Sylvia communis) (ein Brutpaar) festge-
stellt. Weitere britende Vogelarten kommen im Plangebiet nicht vor, da entsprechende Habi-
tatstrukturen (z. B. Baume fiir Greifvégel oder Spechte) fehlen.

Weitere Tierartengruppen

Vorkommen weiterer saP-relevanter Tierarten anderer Artengruppen (Libellen, Kafer, Schmet-
terlinge, Weichtiere/GroBkrebse) sind wegen fehlender Habitate bzw. unzureichender Habitat-
ausstattung auszuschlieBen. Auch von saP-relevanten Schmetterlingsarten (z. B. Dunkler und
Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling, Thymian-Ameisenblduling, Nachtkerzenschwarmer)
wurden trotz gezielter Nachsuche keine Vorkommen festgestellt. Durch die ackerbauliche
Nutzung fehlen hier die entsprechenden Futterpflanzen.
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2.1.5 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Das Schutzgut Mensch / Gesundheit zielt grundséatzlich auf die Aufrechterhaltung gesunder
Arbeits- und Lebensbedingungen ab, relevant sind hierflr vor allem Flachen mit Wohn- oder
Erholungsfunktionen. Das Plangebiet liegt stdlich von Grappertshofen im Anschluss an die
bestehende Wohnbebauung und westlich der StaatsstraBe St2421. Da ein allgemeines Wohn-
gebiet geplant ist, kann davon ausgegangen werden, dass dies keine Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Mensch / Gesundheit verursacht. Allerdings kénnen flr das geplanten Wohn-
gebiet Belastungen durch Immissionen der westlich verlaufenden StaatsstraBe St2421 auf-
treten. Zur Ermittlung der Belastung durch diesen Verkehrslarm und eine punktférmige Emis-
sionsquelle (unterirdisches Pumpwerk) wurde die ,Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan ,An der Talaue 11, Stadt Scheinfeld” erstellt. Hieraus ergibt sich, dass im Bereich
entlang der StaatsstraBe eine erhéhte Larmbelastung besteht, die die Orientierungswerte nach
Din 18005 tags wie nachts Uberschreitet. Die sich ergebenden Larmpegelbereiche sind im
Planteil eingezeichnet. Durch die Ricknahme der Wohnbauflache entlang der StaatsstraBe
St2421 werden keine aktiven oder passiven LarmschutzmaBnahmen erforderlich, da keine
Baugrundstlcke in den Larmpegelbereichen Il oder Ill liegen.

Zuséatzlich wurde der Gewerbelarm, ausgehend vom slidlich gelegenen Industriegebiet ,Tau-
benfeld I betrachtet. Da hier jedoch ein Abstand von ca. 200 m zum geplanten Baugebiet
besteht und wegen des vorhandenen Larmschutzwalles am Industriegebiet eine ungehinderte
Schallausbreitung nicht gegeben ist, ist der hier relevante Beurteilungspegel eingehalten bzw.
unterschritten. Zur detaillierten Erlauterung wird auf Kap. 7.2 Larm in der Begrindung ver-
wiesen.

Der Verkehr im Plangebiet selbst beschrankt sich auf den Anwohnerverkehr, da hier ein All-
gemeines Wohngebiet entstehen soll. Wahrend der Bauphase ist mit einem erhéhten Larm-
pegel und u. U. mit Staubemissionen und Erschitterungen im Umfeld der BaumaBnahmen zu
rechnen. Dabei handelt es sich jedoch um zeitlich begrenzte Auswirkungen, die daher als nicht
relevant eingestuft werden.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sollen ,die Vielfalt und Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft* auf Dauer gesichert werden. Die Eigenart und Viel-
falt sowie der Erholungswert ist dabei anhand des asthetischen Wertes zu bemessen.

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit D59 ,Frankisches Keuper-Liasland*
und in der weiteren Untergliederung zur naturrdumlichen Untereinheit 115-C ,Vorderer Stei-
gerwald”. Der Vordere Steigerwald ist der Steigerwaldhochflache vorgelagert und vor allem
durch die charakteristischen Zeugenberge gekennzeichnet. Diese langgestreckten, west-ost
ausgerichteten Bergrticken oder auch Einzelberge sind die noch erhaltenen Reste einer ehe-
mals geschlossenen Keuperstufe. Sie erheben sich deutlich Gber den umgebenden Talraum
und sind oft bewaldet. In den Talrdumen herrscht die landwirtschaftliche Nutzung vor, die im
Naturraum Vorderer Steigerwald noch eine relativ vielféltige Auspragung mit unterschiedlichen
Strukturelementen aufweist.
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Das Relief im Plangebiet fallt in stliche Richtung zur Talaue der Scheine hin ab. Auf Grund
dieser topographischen Gegebenheiten bestehen Blickbeziehungen zur Stadt Scheinfeld und
dem sich anschlieBenden, z. T. bewaldeten Gelandeanstieg, die einen gewissen landschafts-
asthetischen Reiz besitzen.

Das Erscheinungsbild des Plangebietes selbst und seiner Umgebung ist durch anthropogene
Nutzungsformen stark Uberpragt. Der Gberplante Landschaftsausschnitt umfasst intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, er grenzt an die bestehende Wohnbebauung im Norden an
und in rd. 200 m Entfernung im Stiden befindet sich gewerbliche Bebauung mit einer deutlichen
Fernwirkung. Der Nahbereich ist zudem durch die Immissionen der StaatsstraBe St2421 be-
lastet.

Eine Eignung fur ruhige, landschaftsbezogene Erholung ist fir das Plangebiet nur in geringem
Umfang gegeben, da sich der StraBenverkehr auf der StaatsstraBe St2421 negativ auswirkt.
Zudem fehlen gliedernde Landschaftselement wie Hecken, Baumreihen oder Raine und in der
naheren Umgebung sind mit Waldflachen und der Scheineaue Gebiete vorhanden, die sich
fur die landschaftsbezogene Erholung besser eignen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten kartierten Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder archdologisch bedeutende Landschaften.

2.1.8 Schutzgut Flache

Dieses Schutzgut ist mittlerweile gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB eigenstandig zu betrachten.
Grundsatzlich ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und in § 1a Abs.
2 BauGB wird dies weiter ausgefiihrt. V. a. die Beanspruchung von hochwertigen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen oder Waldflachen sowie die Versiegelung von Boden sollen ver-
mieden werden. Bei der hier vorliegenden Flache handelt es sich um landwirtschaftliche Nutz-
flachen, die jedoch hinsichtlich ihrer Ertragsfahigkeit nicht zu den Hochleistungsstandorten zu
zahlen sind.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Flache weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung
und in ihrer derzeitigen Struktur bestehen. Der Umweltzustand der einzelnen Schutzglter
wdrde sich nicht &ndern.
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2.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung

Hier werden die Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege beschrieben, die bei einer Umsetzung der Planung
zu erwarten sind und in ihrer Erheblichkeit bewertet.

schaftlichen Nutzflachen wird die Kaltluftneubildung re-
duziert. Zudem flhrt die Versiegelung zu einer lokalen
Erhéhung der Tagesmitteltemperatur, die klimatische
Regeneration des Plangebietes wird dadurch negativ
beeinflusst. Wahrend der Bauphase ist wegen des Bau-
stellenverkehrs und der Bautatigkeit temporéar eine ver-
starkte Abgas- und Staubemission zu erwarten.

Durch Vermeidungs-/MinimierungsmafBnahmen (u. a.
Festsetzungen zur bebaubaren Grundflache, zur Be-
grenzung der Versiegelung sowie Vorgaben zur Ge-
staltung der nicht bebauten Flachen) werden diese
Umweltauswirkungen begrenzt.

Zur Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber
den Folgen des Klimawandels kann keine Aussage ge-
troffen werden, da nicht abschatzbar ist, in welcher Art,
Umfang und Dauer mdgliche zukiinftige Ereignisse wie
Starkregen, Uberschwemmungen, Sturmbden, extreme
Hitze etc. auftreten werden.

Belang zu erwartende Umweltauswirkungen Bewertung
Boden Durch die Ausweisung von Wohnbauflache und die bei Umsetzung
nachfolgende Bebauung bzw. sonstige Beanspruchung | der Vermei-
(z. B. Verdichtung) werden nahezu alle mit dem Boden | dungsmaB-
verbundenen Funktionen sowohl als Lebensraum fir nahmen:
Tiere und Pflanzen als auch als Filter und Puffer erheb-
lich beeintrachtigt. Durch Vermeidungs-/Minimierungs- :;?lﬁziegmwgﬂ:
maBnahmen (u. a. Festsetzungen zur bebaubaren aus?/virkun en
Grundflache Uber die Grundflachenzahl, zur Begren- g
zung der Versiegelung, Vorgaben zur Gestaltung der
nicht Gberbauten Flachen, 6ffentlichen und privaten
Grinflachen) werden diese Umweltauswirkungen be-
grenzt.
Fir die landwirtschaftliche Nutzung gehen Bbéden
verloren.
Klima / Luft Durch die Inanspruchnahme von offenen landwirt- bei Umsetzung

der Vermei-
dungsman-
nahmen:

keine erheb-
lichen nachteili-
gen Umweltaus-
wirkungen
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Belang

zu erwartende Umweltauswirkungen

Bewertung

Wasser

Durch die Uberbauung und Versiegelung verringert sich
im Plangebiet die Grundwasserneubildungsrate, da das
anfallende Niederschlagswasser nicht mehr vollsténdig
versickern kann, sondern abgefihrt wird. Durch die re-
duzierte Versickerungs- und Ruckhaltefunktion auf der
Flache besteht zudem die Gefahr einer Abflussver-
scharfung bei Niederschlagsereignissen. Auf Grund der
maBigen GréBe des Uberplanten Gebietes in Verbin-
dung mit den Festsetzungen zu Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen (s. Belang Klima/Luft) wird
das Ausmalf dieser Auswirkungen begrenzt.

Die festgelegte Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet
weist grundsétzlich keine hohe Tendenz zu einer Ober-
flachen- bzw. Grundwasserverschmutzung auf.

Das anfallende Niederschlagswasser wird z. T. bereits
auf den Grundstiicken in Riickhaltezisternen gesam-
melt und gedrosselt in den Regenwasserkanal abgege-
ben. Zusammen mit dem Oberflachenwasser des
StraBenbereiches wird es in das Rigolensystem im
Sldosten des Baugebietes geleitet. Bei Einhaltung der
einschlagigen Vorschriften und unter Bertcksichtigung
des Entwasserungskonzeptes ist davon auszugehen,
dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen auftreten.

Wéhrend der Bauphase kénnten baubedingte Schad-
stoffeintrage auftreten; zu daraus resultierenden nach-
teiligen Umweltauswirkungen sind jedoch zum jetzigen
Zeitpunkt keine Aussagen mdoglich.

bei Umsetzung
der Vermei-
dungsma-
nahmen:

keine erheb-
lichen nachteili-
gen Umweltaus-
wirkungen

Flora

Das Biotoppotenzial fur Pflanzen wird bei der Um-
setzung der Planung durch den Verlust von Flachen
und damit Biotopstandorten beeintrachtigt. Durch die
Uberbauung und Oberflachenversiegelung gehen Fla-
chen als Lebensraum dauerhaft verloren. Die bean-
spruchten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt und haben nur eine relativ geringe Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen. Der flachenméBige Verlust
wird im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen.
Hinsichtlich der Vernetzung von Lebensraumen be-
sitzen die Flachen nur eine untergeordnete Bedeutung.

bei Umsetzung
der Ausgleichs-
maBnahmen:

keine erheb-
lichen nachteili-
gen Umweltaus-
wirkungen
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Belang

zu erwartende Umweltauswirkungen

Bewertung

Fauna

Hier werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
festgestellten Tierarten dargestellt.

Da die Flachen keine geeigneten Habitatstrukturen fiir
die Tierartengruppen Saugetiere, Reptilien, Amphibien
sowie weitere Tierartengruppen (ohne Végel) aufweist,
sind keine Vorkommen entsprechender geschutzter
Tierarten betroffen und keine Verbotstatbestéande er-
fallt.

Feldlerche

Im Plangebiet wurden zwei Feldlerchen-Reviere festge-
stellt, die durch die Bebauung verloren gehen. Zudem
ist durch die Kulissenwirkung der geplanten Bebauung
mit dem Verlust eines weiteren Revieres zu rechnen.

Als VermeidungsmaBnahme V 1 ist die Baufeldrgu-
mung auf den Zeitraum auBBerhalb der Vogel-Brutzeiten
beschrankt und nur zwischen Oktober und einschlief3-
lich Februar méglich.

Zum Ausgleich des Verlustes von drei Brutrevieren der
Feldlerche ist in der saP eine CEF-MaBnahme zur
Schaffung von Ersatzlebensrdumen in der Gré3enord-
nung von 6.000 m? enthalten. Diese wird in Kap. 3.3
Artenschutz erlautert. Bei der Umsetzung der CEF-
MaBnahme sind die Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. §
44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG nicht erfullt.

Goldammer und Dorngrasmucke

Die weiteren Vogelarten Goldammer und Dorngras-
mucke (Gebuschbriter) kommen stidlich des Plange-
bietes im Bereich Oberer Taubenfeldgraben vor, der
auBerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Zu ihrem Schutz vor negativen Auswirkungen ist in der
saP eine konfliktvermeidende MaBnahme (V 2) enthal-
ten, vgl. Kap. 3.3 Artenschutz. Bei Beachtung dieser
VermeidungsmafBnahme sind die Verbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

bei Beachtung
der konfliktver-
meidenden MaB-
nahme:

keine erheb-
lichen nachteili-
gen Umweltaus-
wirkungen

bei Umsetzung
der CEF-Maf3-
nahme:

keine nachteili-
gen Umwelt-
auswirkungen

bei Beachtung
der konfliktver-
meidenden MaB-
nahme:

keine erheb-
lichen nachteili-
gen Umweltaus-
wirkungen
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Belang

zu erwartende Umweltauswirkungen

Bewertung

Fauna

Zauneidechse

Das Habitat ist auf Grund von Stérungen durch den be-
reits vorhandenen Wirtschaftsweg und die landwirt-
schaftliche Nutzung der Flachen nur als suboptimal zu
bewerten. Da das geplante Baugebiet durch die festge-
setzte Randeingrinung mit ca. 5 m vom Wirtschaftsweg
abgeschirmt ist und vergleichbare Ersatzhabitate in der
Nahe vorhanden sind, ist eine direkte Betroffenheit mit
erheblichen Auswirkungen nicht gegeben und daher
keine CEF-MaBnahme erforderlich.

keine MafRBnah-
men erforderlich

Mensch /
Gesundheit

Durch den Verkehrslarm der éstlich angrenzenden
StaatsstraBe St2421 ist fir die Wohnbauflachen auf
Grund des Abstandes zur Staatsstral3e keine Beein-
trachtigung zu erwarten.

Durch den rdumlichen Abstand von ca. 200 m und den
vorhandenen Larmschutzwall im Norden des Industrie-
gebietes kann der relevante Beurteilungspegel einge-
halten werden und es sind keine zusatzlichen Larm-
schutzmaBnahmen erforderlich.

Baubedingt kann es sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch in geringerem Umfang in dem angrenzenden
bestehenden Baugebiet zu Beeintrachtigungen durch
Larm, Abgase und Staub kommen; diese Beeintrachti-
gungen sind jedoch nur temporér, enden mit Abschluss
der Bauphase und sind daher nicht erheblich.

keine nachteili-
gen Umwelt-
auswirkungen

Landschaftsbild/

Mit der zukinftigen Bebauung ist eine anthropogene

bei Umsetzung

ensembles oder Bodendenkmale.

Erholung Uberpragung der Landschaft und damit einhergehend der Vermei-
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Pla- dungsman-
nungsraum verbunden. Durch Vermeidungsmafnah- nahmen:
men (u. a. randliche Eingriinung, landschaftsgerechte keine erhebli-
Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen, h hteili-
Pflanzgebot fir Baume auf den Privatgrundstiicken) chen hachiell

; . en Umwelt-
werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf egluswirkun en
das Landschaftsbild abgeschwécht. Durch die abge- g
stufte Héhenentwicklung der Gebaude wird auch die
Fernwirkung begrenzt.
Kultur- und Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden keine nachteili-
Sachguter sich keine bekannten kartierten Denkmale, Denkmal- gen Umwelt-

auswirkungen
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gebietes Rechnung getragen. Es kann die bereits vor-
handene Zufahrt von der StaatsstraBe St2421 (mit Ab-
biegespur) genutzt werden.

Belang zu erwartende Umweltauswirkungen Bewertung

Flache Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt. Dem keine erheb-
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und lichen nachteili-
Boden wird mit der Situierung des geplanten Wohnbau- | gen Umwelt-

auswirkungen

Abfallerzeugung

Im geplanten Wohnbaugebiet werden bei Umsetzung
der vorgesehenen Bebauung durch die nachfolgende
Nutzung Abfalle entstehen. Diese sind einer ordnungs-
gemafen Entsorgung Uber die entsorgungspflichtige
Gebietskorperschaft zuzufihren.

keine erheb-
lichen nachteili-
gen Umwelt-
auswirkungen

baugebiet. Dies ist beabsichtigt, u. a. auch um die be-
stehende Zufahrt nutzen zu kénnen.

Umweltver- Die im geplanten Baugebiet zulassigen Nutzungen ver- | keine erheb-
schmutzung und | ursachen neben den baubedingten auch anlagen- bzw. | lichen nachteili-
Belastigungen betriebsbedingte Umweltverschmutzungen oder Be- gen Umwelt-
lastigungen in Form von Pkw-Verkehr. Da es sich je- auswirkungen
doch um ein Allgemeines Wohngebiet handelt, sind
diese Auswirkungen nur von geringer Erheblichkeit.

Unfallrisiko Von einem allgemeinen Wohngebiet geht kein Unfallri- | keine nachteili-
siko aus. Die Anfélligkeit gegenlber Folgen des Klima- | gen Umwelt-
wandels kann nicht beurteilt werden, da nicht abschatz- | auswirkungen
bar ist, in welcher Art, Umfang und Dauer mdgliche zu-
kiinftige Ereignisse wie Starkregen, Uberschwemmun-
gen, Sturmbden, extreme Hitze etc. auftreten werden.

Kumulations- Das geplante Wohnbaugebiet befindet sich in direkter keine nachteili-

wirkung Nachbarschaft zu einem bereits vorhandenen Wohn- gen Umwelt-

auswirkungen

Im Ergebnis zeigen die Darlegung der zu erwartenden Umweltauswirkungen und ihre Bewer-
tung, dass durch die Umsetzung der Planung nachteilige Umweltauswirkungen vor allem durch
Flacheninanspruchnahme zu erwarten sind. Dadurch sind die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima / Luft, Flora / Fauna und Flache in unterschiedlicher Intensitat betroffen. Fir die Schutz-
guter Mensch / Gesundheit sowie Kultur- und Sachguter sind keine Umweltauswirkungen zu
erwarten. Fur die unterschiedlichen Auswirkungen sind zahlreiche MaBnahmen zur Vermei-
dung/Minimierung sowie zum Ausgleich konzipiert; dies wird in Kapitel 3 des Umweltberichtes

detailliert erlautert.
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3

3.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich negativer Umweltauswirkungen

Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu
erwarten sind, zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Dabei sind Eingriffe, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen, nur zuldssig, wenn eine unbedingte Notwendigkeit vorliegt. Zum
Schutz und zur Minimierung von Vorhaben bedingten Beeintrachtigungen sind entsprechende
MaBnahmen zu treffen. Fir den vorliegenden Fall sind dies im Einzelnen:

Beschréankung der Flacheninanspruchnahme auf die fur die bauliche Entwicklung
erforderliche Flache (Uber die Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen- bzw.
Geschossflachenzahlen (GRZ bzw. GFZ))

Bauhdhenregelung (Firsthdhe in TG | bis max. 5,50 m, in TG Il bis max. 8,50 m und in
TG Il bis max. 9,50 m) zur Begrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild

gezielte Anordnung von Gehdlzpflanzungen auf festgesetzten privaten Grinflachen
entlang der Randbereiche (s. Artenliste A)

gezielte Anordnung von Gehdélzpflanzungen auf der festgesetzten &ffentlichen Grin-
flache im Norden (s. Artenliste A)

Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes je 350 m? angefangene Grundstlcksflache
zur inneren Durchgriinung des Baugebietes (s. Artenliste B), alternativ Pflanzung eines
Obstbaum-Hochstammes (s. Artenliste C)

Ansaat einer regionalen Wiesensaatgutmischung auf den geplanten 6ffentlichen Griin-
flachen ohne Strauchpflanzung (s. u.)

Verwendung von wasserdurchlassigen bzw. versickerungsfahigen Beldgen im Bereich
der PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wegflachen zur Schonung des Bodenlebens und
Verminderung des oberflachigen Abflusses von Niederschlagen (sofern keine wasser-
rechtlichen Bestimmungen dem entgegenstehen)

landschaftsgerechte Gestaltung von unbebauten Grundsticksflachen zur Durchgri-
nung des gesamten Plangebietes

Sammlung des Niederschlagswassers der Offentlichen Verkehrsflachen und der
Grundsticksflachen in Regenriickhaltezisternen und einem Rigolensystem mit nach-
folgender Ableitung

bei Entdeckung von bislang unbekannten, kulturhistorisch bedeutsamen Funden bei
den Bauarbeiten sind diese voriibergehend einzustellen, die Funde an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden und das weitere Vorgehen mit dem Landes-
amt abzustimmen.
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Artenlisten

Artenliste A (Heckengehdlze fir die Randbereiche)

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata*
Crataegus monogyna*
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa*
Rosa canina*
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hasel

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Zweigriffliger Weissdorn*
Eingriffliger Weissdorn*
Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe*

Hunds-Rose*

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Anteil der Straucharten mit Dornen/Stacheln (gekennzeichnet mit *) mind. 30 %
Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, 3 Triebe, 80/100 cm

Artenliste B (Laubbaum-Hochstdmme fir private Grundstiicke)

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Sorbus aria

Feld-Ahorn
Hainbuche
Wild-Apfel

Mehlbeere

Mindestqualitat: Hochstamm, 12/14 cm StU

Artenliste C (Obstbaum-Hochstamme fir private Grundstlicke)

Apfel
Gravensteiner
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Goldparméne
Sonnenwirtsapfel
Hauxapfel

Birne

Schwabische Wasserbirne
Bayerische Weinbirne
Palmischbirne

Gute Graue

Gellerts Butterbirne
Mallebusch

Mindestqualitat: Hochstamm, 7 cm StU

Wiesenansaat

Auf den 6ffentlichen Grinflachen im Norden und im Osten ist eine Wiesenansaat mit regio-
nalem Saatgut vorzunehmen. Verwendet werden kann z. B. die Saatgutmischung 02 fir Fett-
wiese/Glatthaferwiese der Fa. Rieger-Hofmann oder eine vergleichbare Mischung eines ande-
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ren Herstellers. Auszubringen ist die angegebene Aufwandsmenge. Die Wiese auf den 6ffent-
lichen Grinflachen ist zwei Mal jéhrlich nach dem 15. Juni bzw. ab Mitte August zu mahen;
das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von
Dlngemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist ebenfalls nicht zul&ssig.

3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beein-
trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleich-
artiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederher-
gestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird im Folgenden auf den Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen in der erganzten Fassung von 2003 zurtckgegriffen. Der Leitfaden
basiert auf der Uberlagerung der Einstufung des Bestandes mit der Einstufung der geplanten
Nutzung. Dabei sind auch die gesamtraumlichen Zusammenhénge in Bezug auf den Lebens-
raumkomplex und das Landschaftsbild zu bertcksichtigen.

Far die Einstufung der Bedeutung von Naturhaushalt und Landschaftsbild gibt es drei Kate-
gorien: geringe (l), mittlere (1) und hohe (lll) Bedeutung des jeweiligen Gebietes. Um die Ein-
stufung zu erleichtern und vergleichbar zu machen, enthalt der Leitfaden Listen, die eine Auf-
zahlung der Gebiete fir die jeweilige Kategorie enthalten.

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
Gebiete unterschiedlicher Typ A Niedri erkl))isBmittlerer
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Hoher Versiegelungs- bzw. Versig elunas- bzw
Landschaftsbild Nutzungsgrad 9 9 ’

Nutzungsgrad
Kategorie | . .
0,3 bis 0, 2 )

Gebiete geringer Bedeutung s 0,6 0.2 bis 0,5
Kategorie Il . .
Gebiete mittlerer Bedeutung 0.8 bis 1,0 0.5bis 0.8
Kategorie lll 1,0 bis 3,0 1,0 bis 3,0
Gebiete hoher Bedeutung ’ ’ ’ ’

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren, vereinfachte Darstellung
(aus: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ein

Leitfaden (Ergénzte Fassung).“ Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003
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Die Eingriffsschwere wird anhand des Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrades einer Flache fest-
gelegt. Hier sind zwei Einstufungen mdglich: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ
A) und niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B).

Die Matrix enthalt die Kompensationsfaktoren, die fur die jeweiligen Kombinationsmdglich-
keiten von Gebietsbedeutung und Eingriffsschwere anzusetzen sind. Diese Kompensations-
faktoren sind in Form einer Spanne angegeben, z. B. 0,3 bis 0,6. Die o. g. Listen geben An-
haltspunkte fir die Festlegung eines genauen Kompensationsfaktors. Aus den FlachengréBen
und den zugeordneten Kompensationsfaktoren lasst sich der erforderliche Umfang der Aus-
gleichsflachen ermitteln.

Die Eingriffsschwere ist dem Typ A zu zurechnen, da es sich um eine im Bebauungsplan
festgesetzte GRZ von 0,4 (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) handelt. Allerdings liegt
die hier festgesetzte GRZ mit 0,4 am unteren Ende der Spanne, der den hohen Versiegelungs-
und Nutzungsgrad kennzeichnet und von der Grundflachenzahl GRZ von 0,4 bis hin zur GRZ
von 1,0 reicht.

Im Rahmen der Berechnung des Kompensationsbedarfs sind die Flachen zu bertcksichtigen,
die einer Veranderung unterliegen. Hierbei sind geman des Leitfadens ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ die Freiflachen der Baugrundsticke der Eingriffsflache zuzurechnen. In
Abzug gebracht werden kénnen Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung
oder Nutzungsanderung erfahren und somit ihre Funktionen flr die einzelnen Schutzgtiter des
Naturhaushaltes sowie flur das Landschaftsbild noch erfillen kdnnen. Die geplanten 6&ffent-
lichen Grinflachen sind als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fiir Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes zu sehen. Daneben erflllen die éffentlichen Grinflachen noch in
gewissem Umfang Funktionen fir die Teil-Schutzglter Boden, Wasser und Klima/Luft sowie
fir das Teil-Schutzgut Fauna /Flora durch die Ansaat mit regionalen Wiesensaatgutmischun-
gen und entsprechender Pflege.

Von der GréBe des Geltungsbereiches werden die 6ffentlichen Grinflachen in Abzug ge-
bracht, der Umfang der Eingriffsflache belauft sich somit auf ca. 28.658 mz2.

FlachengréBe m?

Geltungsbereich des B-Plans ca. 37.386
abzlglich:

offentliche Grinflachen ca. 8.728

davon mit Strauchpflanzung 545

davon Wiesenansaat mit regionalem Saatgut 8.183

auszugleichende Eingriffsflache ca. 28.658

Tab. 4: Ermittlung der auszugleichenden Eingriffsflache

Bei dem betroffenen Biotoptyp handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflache; der klein-
flachig im Bereich der bestehenden Trafostation und des unterirdischen Pumpwerks vorhande-
ne Biotop- und Nutzungstyp StraBenbegleitgriin/teilversiegelte Flache (s. Kap. 2.1.4) wird nicht
Uberbaut, hier befindet sich die 6ffentliche Grinflache.

Auf Grund der umfangreichen Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen, mit denen eine
gleichmaBige Durchgriinung des geplanten Baugebietes und eine gute Einbindung in die
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Landschaft erreicht wird, kann ein niedriger Kompensationsfaktor gewéahlt werden. In Verbin-
dung mit der Eingriffsschwere der GRZ von 0,4 am unteren Ende der Spanne fur Typ A (hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad), wird als Kompensationsfaktor 0,3 gewabhlt.

Unter Berlcksichtigung des Leitfadens ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Biotop- / Eingriffs- Okologische Eingriffs- Kompensa-
Nutzur:1 sstruktur flache Bedeutung schwere Faktor tionsflache
9 ca. m? (Kategorie) (Typ) ca. m?
Ackerflache 28.658 gering (1) A 0,3 8.597
Gesamt 28.658 Kompensationsbedarf 8.597

Tab. 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die Ermittlung ergibt, dass ein Kompensationsbedarf von ca. 8.597 m? erforderlich ist.

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden zwei Flachen auBBerhalb des
Geltungsbereiches herangezogen. Dabei wird als Ausgleichsflache A 1 - im Sinne der Multi-
funktionalitat der Flachen - die Flache verwendet, auf der auch die CEF-MaBnahmen CEF 1
umgesetzt wird. Als Ausgleichsfliche A 2 wird eine Flache aus dem Okokonto der Stadt
Scheinfeld verwendet, die mit dem erforderlichen Flachenanteil aus dem Okokonto ent-
nommen und konkret dem Bebauungsplan ,An der Talaue II“ zugeordnet wird.

A 1 - Ackerbuntbrache

Als Ausgleichsflache A 1 wird eine Teilflache auf FI.-Nr. 130, Gmkg. Grappertshofen, mit einer
GroBe von ca. 6.000 m? herangezogen, die auch als Flache fiur die CEF-MaBnahme CEF 1
verwendet wird (multifunktionale Nutzung). Auf der bisher intensiv ackerbaulich genutzten FI&-
che wird eine Ackerbuntbrache hergestellt, fir die Angaben zu den HerstellungsmaBnahmen
wird auf die Erlauterung in Kap. 3.3 Artenschutz verwiesen.

A 2 - Strukturierter Waldmantel

Als Ausgleichsflache A 2 wird ein Teilbereich einer Okokontoflache der Stadt Scheinfeld heran-
gezogen. Es handelt sich um eine Teilflache mit ca. 1.299 m2 von FI.-Nr. 303, Gmkg.
Ruthmannsweiler. Die GréBe des Flurstlcks betragt ca. 4.278 m2. Die HerstellungsmaBnah-
men fir diese Flache wurden von der Unteren Naturschutzbehérde mit Datum vom 15.11.2017
anerkannt, die Umsetzung erfolgte bereits. Das Entwicklungskonzept wird als Anlage beige-
figt. Auf dem ehemals intensiv genutzten Grinland wurde ein Waldmantel gepflanzt und
mehrere Kleinstrukturen angelegt, zudem wird Uber Mahd ein Krautsaum entwickelt. Da die
HerstellungsmaBnahmen bereits erfolgt sind, werden an dieser Stelle nur die Pflege-
mafBnahmen zitiert:

,Nach ca. 15 Jahren ist ein Pflegegang durchzufiihren, bei dem ca. 25 bis 30 % der Straucher
auf den Stock gesetzt werden sollen, um eine Verdichtung zu erzielen und die Altersklassen-
struktur zu verbessern. Dabei sind ggf. Uberzédhlige Baume zu entnehmen. Dieser Pflege-
durchgang ist etwa alle 5 Jahre auf anderen Teilflachen zu wiederholen.
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Den Pflanzungen vorgelagert sowie zwischen den Pflanzgruppen soll sich der Grinland-
bestand zu einem artenreichen Kraut- und Staudensaum entwickeln. Hierzu ist im jahrlichen
Turnus jeweils ein Teil (etwa ein Drittel bis maximal zwei Drittel) der Saumflache zu mahen,
so dass hier der Gehdlzwuchs unterbunden wird. Das M&hgut ist abzufahren (nicht mulchen).
Die Zufahrten an den Schmalseiten des Grundstiicks kénnen bei Bedarf 6fter geméaht werden.

Im Ubergangsbereich zwischen Strauchmantel und Krautsaum sollen im Abstand von ca. 20
m Kleinstrukturen angelegt werden. Diese kénnen besonnte Felsblécke, Stein-., Erd-, Ast- und
Totholzhaufen sein.

Die Dingung sowie die Anwendung von Bioziden ist auf der gesamten Flache grundsatzlich
ausgeschlossen; beim Auftreten problematischer Pflanzen (insbesondere Ampfer, Jakobs-
kreuzkraut) bzw. Schadlingskalamitaten ist ggf. eine Ausnahmegenehmigung der Unteren
Naturschutzbehdérde einzuholen.” (aus: ,Gestaltungsvorschlag / Entwicklungskonzept fir das
Okokonto der Stadt Scheinfeld. Entwicklung eines reich strukturierten Waldmantels bei Ruth-
mannsweiler, Flurstick Nr. 303 Gemarkung Ruthmannsweiler Stadt Scheinfeld“ des Land-
schaftspflegeverbandes Mittelfranken, 2017, S. 7 und 8).

Biotop- / Biotop- / Ausgleichs- Anerken-

Nutzungsstruktur Nutzungsstruktur flache Faktor | nungsflache

(Ausgangssituation) (Zielkonzeption) (m2) (m2)

A 1 Acker Ackerbuntbrache 6.000 1,0 6.000

A 2 Intensivgrinland Strukturierter Waldmantel 1.299 2,0 2.598
Ausgleichswert 8.598

Tab. 6: Ermittlung des tatsachlichen Ausgleichswertes

Die erforderlichen Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches sind gem. Art. 9
BayNatSchG unverzlglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der Stadt Scheinfeld
an das Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu melden. Der Flachenanteil der
Okokontoflache, der dem Bebauungsplan ,An der Talaue II“ zugeordnet wird, ist aus dem
Okokonto zu entnehmen und als Ausgleichsflache zu fihren.
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3.3

Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Buro fir 6kologische Studien Schlumprecht
GmbH, 2018) kam zu dem Ergebnis, dass fir keine der relevanten schutzbedurftigen Arten
die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 und 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflllt werden, sofern
folgende MaBnahmen zur Vermeidung V 1 und V 2 eingehalten werden und die CEF-Maf3-
nahmen CEF 1 umgesetzt wird (vgl. Umweltbericht Kap. 2.1.4 Schutzgut Flora /Fauna).

MaBnahmen zur Vermeidung

V1

Durchfihrung der Rodungs- und BerdumungsmaBnahmen (z. B. Abschieben von Ober-
boden) zur Vorbereitung der geplanten Bebauung auBBerhalb der Brutzeit von Vogelarten,
d. h. nicht von Méarz bis September

V2

Pflanzung von Gebuschen mit hohem Anteil an Dornstrduchern an den Réndern der ge-
planten Bebauung, als potenzielles Brutplatz-Angebot fur heckenbewohnende Vogelarten
(Dorngrasmucke, Goldammer)

V3
Insektenfreundliche Ausfihrung der AuBenbeleuchtung:

- Verwendung eines Lichtspektrums mit geringem UV- und Blauanteil

- Richtung der Ausleuchtung nach unten, nicht zur Seite

- Wechselbeleuchtung: Lampen abwechselnd einschalten, sofern mdglich
- bedarfsorientierte Beleuchtung je nach Jahreszeit und Lichtverhaltnissen
- Verwendung von energiesparenden LED-Lampen

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF)

CEF 1
Schaffung eines Ersatzhabitats fiir drei Feldlerchen-Brutreviere

Auf FI.-Nr. 130, Gmkg. Grappertshofen, wird auf einer Flache mit ca. 6.000 m? eine
Ackerbuntbrache als Ersatzhabitat fir Feldlerchen angelegt.

Bei der Flache handelt es sich um eine derzeit intensiv ackerbaulich genutzte Flache. Als
HerstellungsmaBnahme wird auf der Flache eine Ansaat mit einer regionalen Saatgut-
mischung fir BlUhflachen an Waldrandern und in der Feldflur (mehrjahrig) ,Lebendiger
Acker - frisch® vorgenommen. Zu verwenden ist eine Saatgutmischung, die den Anforde-
rungen der Qualitatsblihmischung Bayern (QBB) fur Kulap-MaBnahmen ,B48 Blihflachen
an Waldrandern und in der Feldflur® entspricht; fir die Ansaat ist das Merkblatt ,Blih-
flachen. Das A und O der Ansaat” der Bayerischen Landesanstalt fir Landwirtschaft (LfL)
zu beachten. Verwendet werden kann eine geeignete Saatgutmischung des Herstellers
Fa. Rieger-Hofmann oder eines anderen Anbieters; auszubringen ist die Aufwandsmenge.
Auf der Flache sind wéhrend der Standzeit keine Bodenbearbeitungen, Mahvorgange o.
a. zulassig. Nach drei Jahren ist die Halfte der Flache umzubrechen (z. B. grubbern oder
ackern); falls die nachfolgende Selbstbegriinung unzureichend ausfallt, ist eine Neuan-
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saat mit der entsprechenden Blihmischung vorzunehmen. Die 2. Halfte der Flache wird
nach sechs Jahren Standzeit umgebrochen und ggf. auch neu angesét. Diese Pflegemaf-
nahmen sind in der vorgegebenen zeitlichen Abfolge alle drei Jahre auf der jeweiligen
Flachenhalfte durchzufihren.

Das Befahren der Flache auBBer zu den genannten Bearbeitungsgangen, der Einsatz von
Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sowie das Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Zur Abgrenzung der CEF-Flache nach Norden hin zum weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachenanteil sind im Abstand von ca. 15 m vier Pflécke einzuschlagen, die die
Gelandeoberflache um ca. 50 cm Uberragen.

Abb. 2:

Detailplan Lage CEF-Flache auf
FI.-Nr. 130, Gmkg. Grapperts-
hofen (BayernAtlas, 2019)

................
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4 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Der hier festgelegte Standort flr die Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes wurde auf-
grund der Lage im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung in Grappertshofen gewéahlt.
Zur ErschlieBung kann die bereits vorhandene Abfahrt von der StaatsstraBe St2421 ein-
schlieBlich der Abbiegespur genutzt werden. Neben der ginstigen Verkehrsanbindung sind
gute Anschlussmdglichkeiten an das bestehende Kanalsystem gegeben. Die Stadt Scheinfeld
mochte Flachen fir Wohnbebauung schaffen, fir die eine értliche Nachfrage besteht. SchlieB3-
lich wird das geplante Wohngebiet aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der fir diesen
Bereich Wohnbaunutzung vorsieht. Planungsinterne Méglichkeiten zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen werden im Verfahren selbst geprift und in die Planung integriert bzw. unter
Berlicksichtigung der stadtebaulichen Ziele beachtet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gibt es keine verniinftige Alternative
zur vorliegenden Planung, die zu einer geringeren Eingriffsintensitat fihrte (z. B. andere An-
ordnung der Bauflachen).

5 Weitere Angaben zum Umweltbericht

5.1  Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Relevante Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten nicht auf.

5.2 Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Durch ein
Monitoring werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens Uberwacht und frihzeitig evtl.
auftretende unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen erkannt und geeignete Abhilfe kann
ergriffen werden.

Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig wéren oder der Versiege-
lungsgrad Uber dem zulassigen Wert lage.

Fir das Monitoring der stadtebaulichen Belange ist generell die Stadt Scheinfeld zustandig.
Die Abnahme der natur- und artenschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen sollte der
Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt des Lkr. Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim)
Ubertragen werden, um fachlich die Funktionalitat und den Erfallungsgrad der Ma3nahmen zu
Uberprufen.
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6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,An der Talaue II“ werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer Geltungs-
bereichsgréBe von ca. 3,73 ha im Ortsteil Grappertshofen der Stadt Scheinfeld geschaffen.

Im Umweltbericht werden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungs-
raum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sachgerechte Abwéagung er-
leichtern. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird von der Stadt Schein-
feld in Abstimmung mit den Fachbehdrden (hier: friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB) festgelegt und basiert auf vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf Grund der fir den Naturraum ge-
ring empfindlichen Bestandssituation des Landschaftsraumes - bezogen auf die meisten
Schutzguter - eher gering bis maBig durchschnittliche Umweltbelastungen verbunden.

Insgesamt gesehen sind Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Land-
schaftsraumes zu erwarten. Generell gehen im Plangebiet das Biotoppotential als auch der
Standort fur Pflanzen durch Versiegelung und Bebauung dauerhaft verloren. Das Plangebiet
wird derzeit fast vollstandig als Ackerflache genutzt. Der biotopwertige Verlust wird im Rahmen
der Abhandlung der Eingriffsregelung ausgeglichen. Zur Beurteilung der faunistischen Situa-
tion wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgeflhrt, deren Ergebnisse
in den Umweltbericht Gbernommen wurden. In der saP wurden zwei VermeidungsmafBnahmen
und eine MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) vor-
gegeben, die in den Umweltbericht ibernommen werden und bei deren Umsetzung und Ein-
haltung davon ausgegangen werden kann, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Klimadkologisch wertvolle Flachen sind von der Planung nicht betroffen. Ortlich wird die Kalt-
luftbildung reduziert und die Versiegelung im Zuge der Bebauung hat einen Anstieg der Tages-
mitteltemperatur zur Folge. Um diese Auswirkungen zu minimieren ist eine Durchgrinung des
Plangebietes vorgesehen, zudem sind Festsetzungen zur Begrenzung der Bebaubarkeit ge-
troffen.

GroBere Veranderungen im Landschaftsbild ergeben sich aufgrund der bestehenden umlie-
genden Nutzungsstrukturen nicht. Entlang der Randbereiche ist die Pflanzung von Strauch-
hecken vorgesehen, die eine optisch abschirmende Wirkung entfalten und einen strukturierten
Ubergang zur freien Landschaft schaffen. Die Nutzbarkeit fiir landschaftsbezogene Erholung
wird nicht eingeschrankt, da keine bestehenden Wegeverbindungen entfallen.

Flr das Schutzgut Mensch/Gesundheit sowie das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind keine
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Unvermeidbare Beeintréachtigungen in Natur und Landschaft werden geman § 15 Abs. 2
BNatSchG durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit einem Flachenumfang entsprechend dem Kompensationsbedarf auBBerhalb
des Plangebietes ausgeglichen bzw. ersetzt.
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@kokonto Stadt Scheinfeld
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Gestaltungsvorschlag / Entwicklungskonzept
fiir das Okokonto der Stadt Scheinfeld

Entwicklung eines reich strukturierten
Waldmantels bei Ruthmannsweiler

Flurstiick Nr. 303
Gemarkung Ruthmannsweiler
Stadt Scheinfeld

Feld extunsiv bifitemeicher Slrauch- und Traul Destand
grnizie Kraulsaum Bauvmmaniel
Pufierzong
adsr Grinweg buchilgs Anplianzung
Muba in standorthelmischer
keine Bingung mehrjlirigem Abstand Gahbize ader Sukzession

Landschaftspflegeverband Mnttelfranken
Feuchtwanger StraRe 38
91522 Ansbach

Planung: Dieter Speer, Diplom-Bicloge

Ansprechpartner: Doris Hofmann (Au3enstelle Scheinfeld)
Tel. 09162 / 928570

hofmann@lpv-mfr.de

Titelbild: Landschaftspflegeverband Mittelfranken 1930
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Okokonto Stadt Scheinfeld
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2. Steckbrief

Angaben zur Flache

Gemeinde / Stadt Scheinfeld
Regierungsbezirk: Mittelfranken
Datum der Ersterfassung: 23.06.2017
Gemarkung: Ruthmannsweiler
Flurnummer: 303

Flache gesamt 4.278,5 m?
Name des Grundstlickseigentiimers: Stadt Scheinfeld
Strafle: Hauptstrale 3
PLZ, Ort: 91443 Scheinfeld

Telefon/Fax:

09162 / 9291-0

Rechtliche Sicherung

Die Fldchen werden gesichert durch:

Kommunales Eigentum

Bestehende Festsetzungen / Verpflichtungen

Erfassung in der Biotopkartierung

nein

Schutzstatus nach Art. 12 -16 BayNatSchG

LSG im Naturpark Steigerwald

Wasserschutzgebietszone

nein

Uberschwemmungsgebiet

nein

Sonstige Fachplanungen:

ABSP (Steigerwald-Hochfléche)

Gebietskulissen BayernNetzNatur:
Mittelwaldprojekt, Talauenprojekt,
Bachmuschelprojekt Steigerwald

Ausgangssituation

Umfeld / benachbarte Nutzungen

Acker, Wege, Wald

Naturraum-Haupteinheit
Naturraumeinheit

D39 Frankisches Keuper-Lias-Land
115 Steigerwald

Pflege /! Unterhalt

Sicherstellung der Pflege durch:

Stadt Scheinfeld

Landschaftspifegeverband Mittalfranken | Feuchtwanger Sir. 38 | 91522 Ansbach | 0981/4653 3520 | info@ipv-mir.da | 8. 3von 10
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3. Fotodokumentation

i i '

Abb. 1: Die Wiesenfidche (rechte Bildhélfte) wird nach Siden von einem Graben und einem
fandwirtschaftlichen Weg begrenzt.

’
"

Abb. 2: Der Baumbestand am Waldrand setzt sich aus Traubeneichen und Hainbuchen zusammen,

Landschafllspllegeverband Mitteifranken | Feuchtwanger Str. 38 | 91622 Ansbach | 0981/4653 3520 | info@ipv-mir.de | S. 4 von 10
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Abb. 3: Im Traufbereich des Waldrandes ist das Griinland lickig ausgebildet.

g o

J 4 i

Abb. 4: Das Waldrand-innere ist praktisch frei von Gehdlzjungwuchs.

Landschaftspllogeverband Mitlelfranken | Feuchtwangsr Sbr. 35 | 91522 Ansbach | 0981/1653 3520 | info@ipv-mir.de | S. 5 von 10
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4. Beschreibung der Ausgangssituation

Das knapp 0,43 ha grofe Grundstick liegt an einem siid-stiddstlich expenierten Waldrand.
Es hat eine Ausdehnung von etwa 130 m in der Lange und zwischen 27 und 42 m in der
Breite. Die Flache ist weitestgehend eben. Von der Gesamtfldche sind ca. 0,29 ha Griinland,
der Rest ist mit Wald bestanden {vgl. Abh. 5).

Der Traufbereich des Waldes ist bis zur ndrdlichen Grundsticksgrenze von Traubeneichen
und Hainbuchen bestimmt; dahinter befindet sich Nadelwald. Es existiert hier praktisch kein
Gehdlzunterwuchs; lediglich einzelne Rosenstraucher sind am Rand vorhanden. Stdwestlich
grenzt ebenfalls Wald an; nordéstlich befindet sich eine Brachflache (derzeit als Holzlager
genutzt). An der dem Wald abgewandten Seite verlauft ein landwirtschaftlicher Weg; zum
Weggrundstiick gehort ein seichter Graben. Jenseits des Weges befinden sich Ackerflichen.

Geologisch liegt die Flache im Blasensandstein (mittlerer Keuper). Laut Bodenschéatzungs-
karte handelt es sich um einen schweren bis tonigen Lehm mit geringer Ertragsfahigkeit
(LT8V 41/39). Die Flache wurde vormals vermutlich als Acker bewirtschaftet.

Das Griinland wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt; der geringe Kréuteranteil be-
steht vorwiegend aus Nahrstoff- und Verdichtungszeigern.

-

i o e

-
EichgrHainbucheatald
g

,‘ 150y .
~7 Intensivgriinland

Abb. 5: Bestand
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6. Gestaltungs- und Entwicklungsmafinahmen

Vorgesehen ist die Neuanlage und Entwicklung eines strukturreichen, sténdortgemél&en
Waldrandes, der aus Baum- und Strauchmantel sowie einem vorgelagerten, mit dem Ge-
hilzmantel verzahnten Krautsaum besteht (vgl. Abb. 5).

Dazu werden auf etwa der Hélfte der vorhandenen Waldrandldnge geeignete Gehélze in
gréferen Gruppen vargepflanzt. Die Pflanzgruppen sollen jeweils zwischen 5 und 10 Reihen
umfassen (Pflanzabstand ca. 1,5 x 1,5 m). An beiden Schmalseiten des Flurstiicks bleiben
ca. 10 Meter unbepflanzt, um die Zufahrt zur Waldbewirtschaftung zu erméglichen.

Die Gehdlzartenauswah| fir die Waldmantelpflanzung soll sich an folgender Vorschlagsliste
orientieren und maximal 10 % Anteil von Bdumen 2. Ordnung enthalten:

Strducher: Hartriegef, Schiehe, Weildorn, Hasel, Schwarzer Holunder, Gemeiner
Liguster, Wolliger Schneeball, Hundsrose, Heckenrose, Rote Heckenkirsche

Baume: Feldahorm, Holzbirne, Wildapfel, Eberesche

Es wird empfohlen, die Pflanzflachen vorab zu pfliigen oder tiefgriindig zu frasen. Die Pflan-
zungen sind gegen Wildverbiss einzuzéunen. Die Z&unung soll sich ca. 5 bis 10 m in den
Wald hinein verldngern, so dass hier die Naturverjiingung geférdert wird (vgl. Abb. 4). Der
Zaun ist nach ca. 6 bis 8 Jahren zu entfernen.

Nach ca. 16 Jahren ist ein Pflegedurchgang durchzufiihren, bei dem ca. 25 bis 30 % der
Straucher auf den Stock gesetzt werden sollen, um eine Verdichtung zu erzielen und die
Altersklassenstruklur zu verbessern. Dabei sind ggf. Uberzahlige Bdume zu entnehmen.
Dieser Pflegedurchgang ist etwa alle 5 Jahre auf anderen Teilflichen zu wiederholen.

Abb. 6: MalBnahmenplan (schematisch)
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Den Pflanzungen vorgelagert sowie zwischen den Pflanzgruppen soll sich der Griinlandbe-

stand zu einem artenreichen Kraut- und Staudensaum entwickeln. Hierzu ist im jahrlichen

Tumus jeweils ein Teil (etwa ein Drittel bis maximal zwei Drittel) der Saumflache zu mahen,

so dass hier der Gehélzwuchs unterbunden wird. Das Mahgut ist abzufahren (nicht mul-

chen). Die Zufahrten an den Schmalseiten des Grundstlicks kdonnen bei Bedarf &fter gemaht
werden.

Im Ubergangsbereich zwischen Strauchmantel und Krautsaum sollen im Abstand von ca.
20 m Kleinstrukturen angelegt werden. Diese kénnen besonnte Felsblbcke, Stein-, Erd-, Ast-
und Totholzhaufen sein.

Die Dlngung sowie die Anwendung von Bioziden ist auf der gesamten Fldche grundséltzlich
ausgeschlossen; beim Auftreten problematischer Pflanzen (insbesondere Ampfer, Jakobs-
kreuzkraut) bzw. Schadlingskalamitaten ist ggf. eine Ausnahmegenehmigung der unteren
Naturschutzbehérde einzuholen. :

5. Einbindung in vorhandene Fachplanungen

Der Landschaftsplan der Stadt Scheinfeld enthalt fir die ndhere Umgebung der hier behan-
delten Flache keine Angaben; er wurde bereits 1988 erstellt und entspricht insofern nicht
mehr dem aktuellen Stand der Naturschutzfachplanungen.

Das Grundstiick befindet sich im Naturpark Steigerwald innerhalb der Landschaftsschutz-
gebietszone. Allgemeine Ziele des Pflege- und Entwicklungsplans flir den Naturpark (Teil-
fortschreibung vom 15.03.2001, Kap. 3) sind die ,Fdrderung und Erhalt breiter, struktur-
reicher Waldrénder" sowie die ,Entwicklung eines Biotopverbundsystems®. Fur den nordlich
gelegenen Schwarzenberger Wald und den sudlich gelegenen Sonnenberg wird die ,Siche-
rung und Entwicklung der Lebensrdume fiir die Zielarten im Wald" und die ,Sicherung der
Wald-Feld-Verzahnung" gefordert; dies kann analog auch fiir die zwischen diesen Wald-
bereichen gelegene Planungsflache angewandt werden.

Fir den Standort relevante Basismalinahmen sind im Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) des Landkreises Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim im Kapitel 3.4.1 folgender-
maben formuliert: ,Fdrderung breiter, strukturreicher Waldrandzonen und innerer Randlinien:
Entwicklung mehrstufiger, strukturreicher Ubergangszonen mit breiten Krautséumen, ins-
besondere an siidexponierten Waldréndern”.

Die vorgelegte Planung entspricht alsa den naturschutzfachlichen Zielsetzungen des Natur-
parks Steigerwald und des Arten- und Biotopschutzprogramms.

Landschafispliegaverband Mitieliranken | Feuchiwanger Str. 38| 91522 Ansbach | 0981/4653 3520 | info@lpv-mir.de | S. 8 von 10
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6. Bilanzierung von Ausgangs- und Zielzustand

a) nach der Bayerischen Kompensationsverordnung

Wert- Wert- WP Auf-
Ausgangssituation | punkte Entwickiungsziel | punkte Mafinahme Fliche wertung | Bilanz in WP
W12 / WXO0BK- Wi
Waldmantel wla'met, 'i? age:von,
Gt= 3 |frischer bis ol e ol 2070m?| 7 20.790
Intensivgriinland Eai Pflegemahd Saume,
mébBig trockener ster Gehdl
Standorte" Spateriianolz:
pflegemalnahmen
B113 - B113 -
Eichen- Eichen- Einzdunung von 13085
Hainbuchenwald 14 | Hainbuchenwald 14 | Teilfldchen zur Na- e 0 0
wechselirockener wechseltrockener turverjiingung
Standorte Standorte
Anrechenbare Wertpunkte: 20.790

*Entwicklungsziel W12 - Waldméntel frischer bis méfiig frockener Standerte” (9 WP), Aufweriung fir
Biotoptyp WX00BK (+ 1 WP, insgesami 10 WP)

b) nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*

Kate- Kate- Blianz in
Ausgangssituation | gorie Entwicklungsziel. | gorie ._MaBinahme Fliche Faktor m?
Pflanzung Wald-
; mantel, Anlage von
Intensiv " o]
- |l o Artenreicher Kleinstrukturen, . &
gindutztes Griin 1 Waldrand 1 Plegemahd Saurtie, 2970m 2 5.940 m
spater Geholz-
pflegemalnahmen
Naturnah aufge- Naturnah auf- Einzdunung von
bauter Waldbe- | gebauter Wald- Il | Teilfldchen zur Na- | 1.308,5 m? (1 0
stand bestand turverjlingung
Anrechenbare Flichensumme: 5.940 m?
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8. Entwicklungszeitraum, Pflegeauflage, Kontrollen

Die Malnahme wird in das Okokonto der Stadt Scheinfeld iibernommen. Die Flache wird
spalestens zum Zeitpunkt einer Zuordnung zu einem Eingriff bzw. einer Abbuchung vom
Okokonte durch die untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Neustadt a.d.Aisch / Bad
Windsheim in das bayerische Okoflachenkataster gemeldet. Bis zu diesem Zeitpunkt kann
im Okokonto eine Verzinsung der Flache in Hohe von jahrlich 3 % (maximal 30 %) in An-
spruch genommen werden.

Fertigstellungskontrolle sowie regelméfRige Zustandskontrollen obliegen der unteren Natur-
schutzbehdrde. Hierzu sind van der Stadt Scheinfeld bzw. derem Beauftragten gemeinsame
Termine mit der Unteren Naturschutzbehérde zur Fertigstellungskontrolle und zur Zustands-
kantrolle zu vereinbaren.

Die Pflegeverpflichtung wird auf 25 Jahre festgelegt; anschliefend ist die Flache so lange zu
erhalten (Unterhaltspflege), so lange der zugeordnete Eingriff wirkt. Nach 25 Jahren kénnen
u.U. wieder staatliche Forderprogramme in Anspruch genommen werden, sofern diese zur
Verfiigung stehen.

Ansbach, den 25.09.2017

'a“n'a e

Speer, Landschafts

Bestatigung der unteren Naturschutzbehorde

Die vorliegende Planung wurde am /{010;10/”‘ der unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Neustadt a.d.Aisch vorgelegt.

Mit der Planung, der Bewertung des Ausgangszustand und des Zielzustands, der natur-
schutzfachlichen Einschatzung und der Aufwertungsbilanz besteht Einversténdnis. Die
Eignung als Okakontoflédche wird bestdtigt.

Neustadt a.d.Aisch, den {S/i/f'} ..............

Landratsamt
Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim
<Uniere Naturschutzbehbdrde-

sisan ...‘.‘. We ax Basmsan E e B e AL . UOT—S'[T&GS"
Unterschrift / Stempel N%L?%ﬁ%ﬁ%&a La. d. Alsch
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